VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOSTI
ISTROKAPITAL CZ a.s.
ZA ROK 2014
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1. TEXTOVA CAST
CAST L

A. OBECNE UDAJE O EMITENTOVI

Obchodni firma (nazev):

Sidlo:

Telefon:
Fax:
E-mail:
IC:

DIC:

Bankovni spojeni:

Internetova adresa:
Datum zaloZeni:
Datum vzniku:

Pravni forma:

Doba trvani spoleénosti:

Spolednost zapsana:

Zakladni kapital:
Organy spole¢nosti:

Jediny akcionai:

Pravni predpisy:

ISTROKAPITAL CZ a.s.
Prosecka 851/64, Prosek, 190 00 Praha 9, Ceskd republika (do 5. zdFi

2014: Praha 8, Sokolovskd 394717, PSC 186 00, Ceskd republika)
00420 226211230

00420 226211239

office@istrokapital.cz

28963 156

CZ28963156

J&T BANKA, as., Ceska republika

IBAN : CZ40 5800 0000 0025 0001 3691

BIC: JTBPCZPP

www.istrokapital.cz

27.08. 2009

18. 09. 2009 (zapis do obchodniho rejstiiku)

akciova spoleénost

doba neurcita

v obchodnim rejstfiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 15571

10.000.000,- K&

a) valna hromada — ke dni 31. 12. 2014 vykonava pisobnost
valné hromady jediny akcionar

b) predstavenstvo

c) dozoréi rada

d) vybor pro audit

ISTROKAPITAL SE se sidlem 41-43 Klimentos street, Klimentos
Tower, 1" floor, Flat/Office 12, 1016 Nikozie, Kyperska republika,
registra¢ni Cislo: SE2

emitent se pfi své Cinnosti fidi platnymi pravnimi pfedpisy

Ceské republiky

Emitent byl zaloZen dle ¢eského pravniho fadu, spoleénosti ISTROKAPITAL SE, se sidlem: 41-43

Klimentos Street, Klimentos Tower, Ist Floor, Flat/Office 12, 1061 Nikosie, Kypr, jako jedinym

zakladatelem na zakladé zakladatelské listiny obsahujici rozhodnuti zakladatele ve smyslu ptislu$nych



pravnich ptedpisi ze dne 27. 08. 2009 a vznikl dne [8. 09. 2009 za G&elem emitovani dluhopisii a
neplanuje vyvijet rozsahlejsi obchodni aktivity. Emitent byl zaloZen jako akciova spolenost upsanim
akcii bez vefejné nabidky, pfitemz zakladni kapital emitenta ve vysi 10.000.000,- K&, rozdélen na 10
kusti kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté jedné akcie 1.000.000,- K¢
byl splacen ve dvou transich: ve smyslu pfisluinych pravnich piedpisii a stanov spole€nosti pfed dnem

vzniku spole&nosti a zcela splacen do jednoho roku od vzniku spole€nosti.

Spolegnost ISTROKAPITAL CZ a.s. ve smyslu zapsaného piedmétu podnikani v obchodnim rejstiiku
vykonava nasledovni &innosti: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach | aZ 3 Zivnostenského
zakona ~ poradenska a konzultaéni &innost, zpracovani odbornych studii a posudki, sluzby v oblasti

administrativni spravy a sluzby organizadné hospodafské povahy.

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. nedrzi k 31. 12. 2014 Zadné Gcastnické cenné papiry zakladajici
podil na zakladnim kapitalu a na hlasovacich pravech v zadné jiné spolecnosti, tj. nema zadny pFimy

nebo neprimy podil v Zadné jiné spole¢nosti jako dcefiné spolegnosti.

Spoleénost ISTROKAPITAL CZ as. je soucasti finanéni skupiny ISTROKAPITAL SE, kde
ovladajici osobou je spoleénost ISTROKAPITAL SE. Spoleénost ISTROKAPITAL CZ as. je
ovladanou osobou a s ohledem na § 82 a nasl. zakona & 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich
(-,ZOK*) ve znéni GCinném do 31. 12. 2014 v3echny ostatni spolecnosti skupiny jsou ve vztahu
k spolecnosti ISTROKAPITAL CZ as. jako emitentovi dluhopisii, propojené osoby. Organizacni
struktura skupiny a jeji popis, je obsazen v bodé B.4 a ve ZPRAVE O VZTAZICH MEZI
OVLADAJICI 0SOBOU, OVLADANOU OSOBOU A PROPOJENYMI OSOBAMI tvotici nedilnou

soucast této vyroéni zpravy.

STATUTARNI ORGAN - PREDSTAVENSTVO:

piedseda piedstavenstva: Ladislav Timul'ak
821 09 Bratislava - Ruzinov, Sklenarova 1364/30
Slovenska republika
den vzniku funkce: 15. srpna 2014

den vzniku ¢lenstvi v piedstavenstvu: 5. srpna 2014

¢len piredstavenstva: Monika Stretavska
072 34 Zalu?Zice, Velké Zaluzice 70
Slovenska republika

den vzniku ¢lenstvi v piedstavenstvu: 15. srpna 2014

KONTROLNI ORGAN - DOZORCi RADA:



ptedseda dozorti rady: Mario Hoffmann
811 02 Bratislava, Staré Mesto, Dvofiakovo ndbreZie
7529/4,
Slovenska republika
den vzniku funkce: 18. zafi 2010
den vzniku &lenstvi v dozordi radé: 18. za¥i 2010

&len dozordi rady: Tatiana Franzenova

841 03 Bratislava, Heyrovského 4636/3,

Slovenska republika

den vzniku &lenstvi v dozordi radé: 14. kvétna 2013
¢len dozorgi rady: Jozef Salaj

811 09 Bratislava, Staré Mesto, Dunajska 7114/15

Slovenska republika

den vzniku Elenstvi v dozordi rad€: 15. srpna 2014
JEDINY AKCIONAR:
Spolecnost ISTROKAPITAL SE, se sidlem: 41-43 Klimentos Street, Klimentos Tower, 1* Floor, Flat
No. 12, 1061 Nikésie, Kyperska republika

VYBOR PRO AUDIT:

¢len vyboru pro audit: ing. Jana Zakova
811 06 Bratislava, Staré Mesto, Palisidy 700/25,
Slovenska republika

¢len vyboru pro audit: Ing. Tatiana Franzenova
841 03 Bratislava, Heyrovského 4636/3,
Slovensk4 republika

¢len vyboru pro audit: Magr. Jozef Salaj

811 09 Bratislava, Staré Mesto, Dunajska 7114/15
Slovenska republika

Vetkeré vefejné pfistupné informace, materialy a dokumenty tykajici se spole€nosti jsou k nahlédnuti
v sidle spole¢nosti. Vyznamné informace jsou rovnéz uvetejiiovany na internetové adrese spolegnosti

www.istrokapital.cz.



B. DALSi INFORMACE VROZSAHU UDAJU UVADENYCH VPROSPEKTU A
DOPLNUJICI INFORMACE

B.1. Opravnéni auditofi

Hospodateni spolegnosti a jeho G&etni evidence je kontrolovana auditorskou spoleénosti —~ BDO Audit
s.1.0. se sidlem Olbrachtova 1980/5, Praha 4, PSC 140 00, IC: 453 14 381, ktera je &lenem Komory
auditorti Ceské republiky, pod opravnénim &. 018, odpovédna osoba: Ing. Jan DoleZal, osv&dgeni &.:
0070.

Za prisluiné obdobi (01. 01. 2014 do 31. 12. 2014) Jediny akcionat — ISTROKAPITAL SE schvilil
svym rozhodnutim pfi vykonu plsobnosti valné hromady dne 30.06.2014 za auditora — spole¢nost
BDO Audit s.r.o., ktery provede povinny audit ucetnich zavérek emitenta vyhotovenych za G&etni

obdobi 2014 &i v jeho prib&hu, bude — li provedeni auditu vyZzadovano platnymi pravnimi piedpisy.

B.2. Udaje o emitentovi

1. Historie a vyvoj emitenta

Informace jsou obsaZeny v bodu A, &asti [.

2. Investice
= popis hlavnich investic emitenta (probihajicich i ukonenych)

Mezi spoleénosti ISTROKAPITAL CZ a.s. jako véfitelem a spolecnosti ISTROKAPITAL SE jako
dluznikem byla uzaviena Smlouva o Ovéru ze dne 09. 12. 2009 ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 08. 03.
2010 (dale jen ,Smlouva o dvéru 1%). Ve smyslu podminek stanovenych Smlouvou o dvéru |
spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. poskytla spolenosti ISTROKAPITAL SE uvér, jehoz vySe byla
stanovena sumou viech finanénich prostfedki ziskanych v spojitosti s apisem dluhopisi dle
ustanoveni Prospektu dluhopisi a Emisnich podminek dluhopisii. Uvér byl poskytovan v transich,
jejichz vyse byla determinovana objemem finanénich prostiedkid ziskanych v spojitosti s dpisem
dluhopisti. Podet trandi byl navazin na pocet zrealizovanych upisti dluhopisi. Spole¢nost
ISTROKAPITAL SE béhem sledovaného obdobi ve splatkach splatila &ast uvéru ze Smlouvy o ivéru
|, pti¢emz takto obdrzené finanéni prostfedky spolecnost ISTROKAPITAL CZ as. pouzila na
odkoupeni &asti vlastnich dluhopisti. Ke dni 31. 12. 2014 spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. eviduje
viiéi své matei'ské spolednosti — ovladajici osobé ISTROKAPITAL SE na zdklad¢ vySe uvedené
Smlouvy o tvéru | pohledavku ve vysi 78.147.069,63 EUR. Spolecnost ISTROKAPITAL CZ ass. ke
dni 31. 12. 2014 disponuje vlastnimi dluhopisy s celkovou jmenovitou hodnotou ve vysi 73.096.000
EUR z celkové emise ve vysi 150 mil. EUR.

Kromé toho byla mezi spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ as. jako véfitelem a spoleCnosti
ISTROKAPITAL SE jako dluZznikem uzaviena Smlouva o Gvéru ze dne 06. I1. 2014 z divodu
poskytnuti kratkodobého avéru. Pro tento el ziskala spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. finanéni



prostiedky pFijetim kratkodobého Gvéru od Postova banka, a.s. na zakladé Smlouvy o Gvéru uzaviené
dne 06. 11. 2014, vyska tvéru 35.790.000,- EUR, drok 5% p.a., jednorazova splatnost do 06.11.2015

(dale jen ,,.Smlouva o tvéru 2°).

. udaje o hlavnich budoucich investicich emitenta, ke kterym se jeho Fidici organy jiz pevné
zavizaly, véetné ofekavanych zdroju financovini téchto investic

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ, as. resp. jeho fidici organy se pevné nezavazaly k Zadnym

budoucim investicim a tudiZ nejsou zadné olekavané zdroje financovani téchto investic.

B.3. Prehled podnikdini
1. Hlavni ¢innosti

Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. ve smyslu zapsaného pfedmétu podnikani v obchodnim rejstfiku
vykonava nésledovni €innosti: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach | az 3 Zivnostenského
zikona — poradenska a konzulta¢ni &innost, zpracovani odbornych studii a posudki, sluzby v oblasti

administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodatské povahy.

Emitent je spolecnost Gcelové zaloZena za iéelem vydani dluhopisd a nevyviji rozsahlejii obchodni
aktivity. Spole¢nost [ISTROKAPITAL CZ as. ve smyslu ustanoveni platnych pravnich pfedpist
realizovala emisi dluhopisli, které byly pfijaty na obchodovani na Oficialnim trhu Burzy cennych

papirt Praha, a.s.

Cely ¢isty celkovy vytézek z emise dluhopisii poskytl emitent formou Gvéru — pljcky spole€nosti
ISTROKAPITAL SE coby své matetské spolenosti, ktera ji pouZila na dal8i poskytovani prostfedki
spoleénostem v ramei skupiny spolenosti ISTROKAPITAL SE, které je pouzivaly na koupi
pohledavek z bankovnich a jinych Gvéri a na restrukturalizaci zadluzeni a dvérového portfolia
skupiny. Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. jako emitent dluhopisid kétovanych na oficialnim trhu
Burzy cennych papirti Praha, a.s. v souladu s Emisnimi podminkami dluhopisii vyplatila za sledované
obdobi (01. O1. 2014 — 31. 12. 2014) vynos z dluhopisii vdem majitelim dluhopist, podle struktury
vlastniki dluhopisit k rozhodnému dni pro vyplatu vynosu dle vypisu ze Centralniho depozitare

cennych papird, a to v pIné vysi prostfednictvim administratora — J&T Banka, a.s.

Udalosti majici vliv na platebni schopnost emitenta je zejména splaceni Gvéru poskytnutého mateiské
spolecnosti — ISTROKAPITAL SE (viz bod B.2.,2, &asti [.), pficemz tyto splatky slouZzi na pokryti

plateb souvisejicich s vydavanymi dluhopisy a ostatnimi naklady emitenta.

Spolecnost ISTROKAPITAL CZ a.s. v sledovaném obdobi (01. 01. 2014 az 31. 12. 2014) nezavedla

Zadné nové produkty a sluzby.



2. Hlavni trhy

Emitent je ucelové zaloZenou spolednosti a v sledovaném obdobi (01. 01. 2014 az 31. 12. 2014)
pisobi v Ceské republice, piedevaim v oblasti trhu s cennymi papiry — emise dluhopisi pfijatych na

Oficidlni trh Burzy cennych papirt Praha, a.s. dne 22. 02. 2010 a ve Slovenské republice.

B.4. Organizaéni struktura

Spolednost ISTROKAPITAL CZ as. je soulasti finanéni skupiny ISTROKAPITAL SE, kde
ovladajici osobou je spolednost ISTROKAPITAL SE. Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ as, je
ovladanou osobou a s ohledem na § 75 odst. 1 ZOK ve znéni ué¢inném do 31. 12. 2014 viechny ostatni
spolednosti skupiny jsou ve vztahu k spoleénosti ISTROKAPITAL CZ a.s. jako emitentovi dluhopisu,
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Organizaéni struktura skupiny a jeji popis je obsazen
ve ZPRAVE O VZTAZICH MEZI OVLADAJICi OSOBOU, OVLADANOU OSOBOU A
OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU OVLADAJICI OSOBOU tvofici nedilnou soudast této

vyro&ni zpravy.
Spoletnost ISTROKAPITAL CZ as. prohladuje, Ze neni zdvisla na jinych subjektech ve skuping.

B.5. Informace o trendech

Emitent prohladuje, e za sledované obdobi nedo3lo k Zzadné podstatné negativni zméné vyhlidek
emitenta, ktera by byla emitentovi znama a ktera by méla vliv na jeho finanéni situaci.

Emitentovi nejsou zndmy Zddné konkrétni trendy, nejistoty, poptavky, zdvazky nebo udalosti, které by

s pfimé&fenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky emitenta na bézny finanéni rok.

B.6. Spravni, Fidici a dozoré¢i organy

I. zakladatel emitenta

Zakladatelem emitenta je spolednost ISTROKAPITAL SE.

2. piedstavenstvo emitenta

Stav ke dni 31.12.2014 dle Casti [, oddil A této Vyroéni zpravy — Obecné (idaje o emitentovi

Alene Madadové zaniklo &lenstvi v ptedstavenstvu dne 30. dervna 2014 a Jozefu Salajovi zaniklo

Elenstvi v piredstavenstvu 15. srpna 2014,

3. dozoréi rada emitenta

Stav ke dni 31.12.2014 dle Casti I, oddil A této Vyroéni zpravy — Obecné (idaje o emitentovi

Tomasi Pivar¢imu zaniklo ¢lenstvi v dozorci radé dne |5. srpna 2014,



4, vyznamné ¢innosti, které spravni, Fidici a dozoréi orginy vykondvaly v poslednim (éetnim

obdobi vné emitenta, a které jsou pro emitenta vyznamné
stav ke dni 31. 12. 2014

»  predseda predstavenstva emitenta Mgr. Jozef Salaj, pozdéji &len dozor¢i rady byl soucasné élen
spravni rady ISTROKAPITAL SE a ¢len dozoréi rady Postové banky, a.s.,

»  &len predstavenstva emitenta JUDr. Alena Madadova byla soulasné ¢len spravni rady
ISTROKAPITAL SE,

» piedseda dozoréi rady emitenta Mario Hoffmann byl soufasné piedseda spravni rady
ISTROKAPITAL SE a élen dozoréi rady Postové banky, a.s.,

»  é&len dozordi rady Ing. Tatiana Franzenova byla sou¢asné &len spravni rady [STROKAPITAL
SE,

» soutasny piedseda predstavenstva emitenta Ladislav TimuFak byl soucasné ¢len spravni rady
ISTROKAPITAL SE,

»  soucasny Clen predstavenstva emitenta Monika Stretavska byla soudasné &len spravni rady
ISTROKAPITAL SE.

S. stiet zajmui na arovni spravnich, fidicich a dozorgich organti

Na ¢leny predstavenstva emitenta a &leny dozordi rady emitenta se vztahuji zdkonna omezeni
stanovend v § 441 a nasl. resp. § 451 a nasl. ZOK ve znéni G€inném do 31. 12. 2014, tykajici se
konkurence mezi ¢leny pfedstavenstva a emitentem a mezi &leny dozoréi rady a emitentem. Emitent si
neni védom zadného mozného sifetu zajmi mezi povinnostmi Elend predstavenstva a dozordi rady

emitenta k emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

B.7. Postupy predstavenstva, dozordi rady emitenta a vyboru pro audit

Jsou blize popsané v &asti 11, pismenu C. ,,Podrobné o organech emitenta“.

B.8. Hlavni akcionaf

Jedinym akcionafem emitenta je spoleénost ISTROKAPITAL SE, ktera ho pfimo ovlada. Emitent
nemd informace o jinych osobach s pfimou &i nepfimou i¢asti na kapitalu nebo hlasovacich pravech
emitenta.

Jediny akciona nema moznost ovliviiovat ¢innost emitenta jinak neZ vahou svych hlasti.

Povaha kontroly ze strany jediného akcionafe vyplyva z pfimo vlastnéného 100% podilu akcii
emitenta. Proti zneuziti kontroly a Fidiciho vlivu ovladajici osoby vyuZiva emitent zakonem dany
instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou
a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Spole¢nost ISTORKAPITAL CZ a.s. ma
také kvalifikovany kontrolni organ — dozoréi fadu, ktera je téiclenna a zaseda za uéelem projednéni
véci tykajicich se podstatnych zaleZitosti spole¢nosti. Vedeni spolednosti fadné a v&as dodriuje

veskeré informacni povinnosti, které ji uklada prislusna legislativa a je svéfeno kvalifikovanym,



manazersky zkugenym a bezihonnym osobam. Hospodaieni spoleénosti a jeho adetni evidence je

kontrolovana auditorskou spolednosti s ptislu$nym opravnénim a licenci. V3echny tyto skute¢nosti

maji mimo snahy o dosahovani hlavnich dlouhodobych cilii v podob& zhodnocovéni svéfeného

akcionatského majetku také zabranit resp. vyloudit mozné zneuziti kontroly spole¢nosti.

Emitentovi nejsou znama Zadna ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad emitentem.

B.9. Vyznamné smlouvy
Spolecnost ISTROKAPITAL CZ a.s. prohladuje, Ze za posledn{ G&etni obdobi:
(i)  spoletnost ISTROKAPITAL CZ a.s. uzaviela nasledovni vyznamné smlouvy:

smluvni strana Postova banka, a.s.: Smlouva o fivéru 2;

smluvni strana ISTROKAPITAL SE: ,.Zmluva o Gvere* ze dne 06. 11. 2014, vyie Gvéru
35.790.000,- EUR, urokova sazba 5,10% p.a., splatnost 06.11.2015 (dale jen ,,Smlouva o
auvéru 3*)

smluvni strana ISTROKAPITAL SE: , Zmluva o kipe dlhopisov™ ze dne 07. 11. 2014,
kupni cena 5.491.083,33 EUR za 10.060 ks dluhopisi;

smluvni strana [STROKAPITAL SE: ,,Dohoda o zapoéitani vzajomnych pohladavok® ze
dne 10. 11. 2014 kterou byla zapoétena pohledavka ISTROKAPITAL SE na zaplaceni
kupni ceny dle ,Zmluvy o kipe dlhopisov* ze dne 07. 11. 2014 a pohledavka
ISTROKAPITAL CZ a.s. na vraceni uvéru dle Smlouvy o Givéru 1,

smluvni strana J&T BANKA, a. s.: ,, Komisonaiska smlouva® ze dne 29. 10. 2014, na
jejimz zaklad¢ doslo k odkoupeni vlastnich dluhopisi ISTROKAPITAL CZ as. v
souladu s pokyny k nakupu investicnich nastroji: ze dne 06. 11. 2014 na nakup 64.020 ks
dluhopisu, ze dne 07. 11. 2014 na nakup 72.112 ks dluhopisii a ze dne 10. 11. 2014 na
nakup 10.060 ks diuhopisii:

(il nebyly uzavieny jakékoliv jiné smlouvy (s vyjimkou smiuv uzavienych v ramci b&Zného

obchodniho styku), které uzaviel kterykoliv ¢len skupiny, jenZ by obsahovaly ustanoveni, podle

kterého ma kterykoliv &len skupiny jakykoliv zdvazek nebo narok, ktery je ke konci téetniho

obdobi pro skupinu podstatny.

B.10. Vyznamn4 soudni a arbitraZni fizeni

Ve sledovaném obdobi (01. 01. 2014 -31. 12, 2014) ncexistuji zadna statni, soudni nebo rozhodci

fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni situaci nebo

ziskovost emitenta nebo skupiny.

B.11.

Nazev regulovaného trhu, na kterém jsou dluhopisy vydané emitentem pfiijaty

k obchodovéni s uvedenim data, od kterého jsou prijaty k obchodovani

Oficialni trh Burzy cennych papiri Praha, a.s., 22. 02. 2010.
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B.12. Informace o ratingu piidéleném emitentovi nebo dluhopisiim, véetné udaji o ratingové
agentui‘e
Emitent nepozadal zadnou ratingovou agenturu o pfidéleni ratingu ve vztahu k emitentovi ani jim

vydanych dluhopisi.

B.13. Ciselné udaje a informace o finan¢ni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich
hospodaieni emitenta za uplynulé ucetni obdobi v rozsahu &iselnych ddajui a informaci
uvidénych v prospektu, s uvedenim diileZitych faktord, rizik a nejistot, které ovlivnily
finanéni situaci, podnikatelskou &innost nebo vysledky hospodareni emitenta, a jejich
dopadi

Informace podle vyse uvedenych pozadavek jsou souéasti Géetni zavérky emitenta.

B.14. Informace o odménach uétovanych za ucetni obdobi auditory

Ovéteni ro¢ni uicetni zavérky k 31. 12. 2014 a vydani zpravy auditora: 67 tis. Ké
Ovéieni vyroéni zpravy k 31. 12.2014: 23 tis. K¢
Odmény za daiiové poradenstvi k 31. 12. 2014: 29 tis. K¢
Odmény za jiné neauditorské sluzby k 31. 12. 2014: 0 tis. K&

B.15. Informace o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni aéelu vyroéni zpravy

Informace o t&chto skutenostech jsou blize popsany v pfiloze uéetni zavérky v bodé 13.

B.16, Informace o pfedpokladaném vyvoji ¢innosti icetni jednotky

Informace o téchto skuteénostech jsou blize popsany v bodé B.3 , Ptehled podnikani®,

B.17. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyveje
V piislusném Gcetnim obdobi ani v blizké budoucnosti se neuvaZuje s pFipadnymi investicemi a

aktivitami v oblasti vyzkumu a vyvoje.

B.18. Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnéprivnich vztazich
V piislusném Gcetnim obdobi se nerealizovaly aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a

pracovnépravnich vztazich.

B.19. Informace o tom, zda ucetni jednotka ma organiza¢ni slozku podniku v zahranidi
V ptislusném Géetnim obdobi ani v blizké budoucnosti emitent neuvazuje o zfizeni organizaéni slozky

podniku v zahranici.



B.20. Informace o cilech a metodach #izeni rizik dané spole¢nosti, vietné jeji politiky pro
zajiSténi viech hlavnich typii planovanych transakci, u kterych se poufiji zajiSt'ovaci
derivaty

Spolednost ISTROKAPITAL CZ a.s. mad zabezpefeny definované cile a metody fizeni rizik a

stanovenou politiku pro zajisténi viech transakci tykajicich se spole¢nosti. Rozhodnuti ve vztahu k

fizeni a eliminaci podstupovaného rizika se dé&ji v zavislosti na konkrétnich situacich a zikladé

odbormého usudku vedeni spolegnosti, a v tomto smyslu cile a metody Fizeni rizik p¥i spravé a Fizeni
spolegnosti predevsim vychdzeji a jsou nasmérovany k zlepseni kvality vztaht s obchodnimi partnery

a k zlep3eni efektivity pfi realizaci aktivit spolednosti. Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. zaroveii

prohlasuje, Ze nepouZiva zajist'ovaci derivaty.

B.21. Informace o cenovych, dvérovych a likvidnich rizicich a rizicich souvisejicich s tokem
hotovosti, kterym je ucetni jednotka vystavena

Informace k jednotlivym rizikovym faktorim finanéniho fizeni jako jsou: finanéni riziko, cenové

riziko, ménové riziko, arokové riziko, dvérové riziko, riziko likvidity a riziko souvisejici s tokem

hotovosti, jsou blize popsany v pfiloze individualni udetni zavérky.



C. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI EMITENTA

C.1. Identifikace osob s Fidici pravomoci emitenta

Spole¢nost [ISTROKAPITAL CZ a.s. prohlasuje, Ze osoby s fidici pravomoci ve smyslu § 2 odst. I,
pism. b) Zakona, jsou Eleny piedstavenstva spole¢nosti a ¢leny dozordi rady spolednosti v obsazeni dle
Casti 1, oddil A této vyroni zpravy — Obecné adaje o emitentovi.

Osoby s Fidici pravomoci - ¢ieny piedstavenstva vykonavaji fidici ¢innosti ve smysiu ZOK a stanov
emitenta. Pfedstavenstvo je statutarnim organem, jenz fidi &innost spoleénosti a jedna jejim jménem.
Piedstavenstvo rozhoduje o v3ech zilezitostech spolegnosti, pokud nejsou ZOK nebo stanovami
vyhrazeny do plsobnosti valné hromady nebo dozoréi rady. Piedstavenstvo zabezpecuje obchodni

vedeni vetné fadného vedeni acetnictvi spole¢nosti.

Osoby s fidici pravomoci - 8leny dozorgi rady vykonavaji kontrolni a dozorni ¢innosti ve smyslu ZOK
a stanov emitenta. Dozordi rada dohlizi na vykon pasobnosti predstavenstva a uskutedfiovani

podnikatelské ¢innosti spole¢nosti.

Na é&leny piedstavenstva a éleny dozoréi rady se vztahuji zikonna omezeni stanovend v § 441 a nasl.
resp. § 451 a nasl. ZOK , tykajici se konkurence mezi &leny piedstavenstva a emitentem a mezi éleny

dozordi rady a emitentem.

Emitent si neni védom zidného moZného stfetu zajmh mezi povinnostmi &lenti pfedstavenstva a

dozor¢i rady emitenta k emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

e

C.2. Ciselné idaje a informace o vSech penéZitych a nepenéZitych piijmech, které pijaly za
ucetni obdobi osoby s Fidici pravomoci od emitenta a od osob oviddanych emitentem, a to
souhrnné za vSechny ¢leny statutirniho orgdanu, souhrnné za viechny &leny dozordiho
organu a souhrnné za viechny ostatni osoby s fidici pravomoci

V Géetnim obdobi nebyly realizovany zadné penézité a nepenézité pkijmy, které by byly pfijaty za

ucetni obdobi osobami s Fidici pravomoci od emitenta ani od osob ovladanych emitentem (vzhledem

ke skutecnosti, Ze osoby ovladané emitentem neexistuji).

C.3. Ciselné iidaje a informace o po¢tu akcii nebo obdobnych cennych papiri predstavujicich
podil na emitentovi, které jsou ve vlastnictvi osob s Fidici pravomoci emitenta, véetné osob
témto osobam blizkym, Ciselné ddaje a informace o opcich a srovnatelnych investiénich
nastrojich, jejichZ hodnota se vztahuje k akciim nebo obdobnym cennym papirim
piredstavujicich podil na emitentovi a jejichz smluvnimi stranami jsou uvedené osoby,
nebo které jsou uzavieny ve prospéch uvedenych osob; ¢&iselné iddaje a informace se

s

uvadéji souhrnné za vSechny ¢leny statutarniho organu, souhrnné za viechny ¢cleny



dozor¢iho organu, souhrnné za viechny ostatni osoby s Fidici pravomoci a souhrnné za
osoby témto osobam blizké; uvedené osoby oznimi emitentovi potiebné liselné udaje a
informace
Ve smyslu vy3e uvedeného zadné osoby pfimo nedrZi a nevlastni akcie nebo obdobné cenné papiry
piedstavujici podil na emitentovi. Nepfimo, prostfednictvim matefské spole€nosti, maji podil na

emitentovi souhrnné ¢lenové dozoréi rady emitenta ve vys$i 99,81%.

C.4 Principy odméiiovani osob s Fidici pravomoci emitenta, identifikace téchto osob a popis
jejich ¢innosti a s nimi spojenych pasobnosti a rozhodovacich pravomoci
Identifikace t&chto osob s Fidici pravomoci emitenta je specifikovana v bod& C.1., popis jejich innosti

a s nimi spojenych pilsobnosti a rozhodovacich pravomoci je blize specifikovan v &asti I, bodé C.

Spole¢nost nema piijatou Zadnou politiku pro odmériovani osob s Fidici pravomoci - &leni
pfedstavenstva ¢i ¢lenl dozoréi rady. Kazdy &len predstavenstva a dozorgi rady spoletnosti ma pravo
na odménu za vykon funkce v souladu s platnymi pravnimi predpisy, pokud to bylo dojednano na

zakladé uzavtené smlouvy o vykonu funkce.

O odméiiovani ¢lent predstavenstva a ¢lend dozoréi rady rozheduje valnd hromada podle Elanku 1X
pism. (f) stanov spolenosti. O schvaleni smlouvy o vykonu funkce rozhoduje valna hromada

spole¢nosti.

Osoby s fidici pravomoci emitenta za sledované obdobi (01. 01. 2014 — 31. 12. 2014) nepobiraly
Zadné odmény. Osobam s fidici pravomoci emitenta za sledované obdobi (01.01.2014 - 31, 12. 2014)
nebyly poskytnuty jakékoliv nepenéZité piijmy.

Osobam s Fidici pravomoci nejsou v pfi¢inné souvislosti s jejich Einnosti v spoleénosti poskytovany

odmeény ani jinou osobou (napf. matefskou spolednosti). SpoleSnost neziizuje Zadny vybor pro

odméiovani osob s fidici pravomoci emitenta.
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CASTIL

A. ZAKLADNIi KAPITAL EMITENTA

Vy3ka zikladniho kapitalu: 10.000.000,- K&

Podet akcii: 10 ks

Druh, forma, podoba: kmenové akcie na jméno v listinné podobg
Jmenovita hodnota jedné akcie: 1.000.000,- K&

Splaceno k 31. 12, 2014: 100 % zakladniho kapitalu

Spolegnost ISTROKAPITAL CZ a.s. byla zaloZena bez vefejné nabidky akcii, jelikoZ jeji zakladatel,
spole¢nost [STROKAPITAL SE, se v zakladatelské listing ze dne 27. 08. 2009 zavazal, ze upisuje
akcie na cely zakladni kapital spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s. Zakladatel splatil emisni kurz
vSech jim upsanych akcii, odpovidajici zakladnimu kapitalu spolegnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. ve
vysi 10.000.000,- K& ve dvou transich:
() 30% z upsaného zikladniho kapitalu, tj. 3.000.000,- K& pied podanim navrhu na zapis
spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ as. do obchodniho rejstfiku.
(i) ostatni ¢ast, 70% z upsaného zékladniho kapitalu, tj. 7.000.000,- K& do jednoho roku po
vzniku spolednosti.

Spolecnost ma ke dni 31. 12. 2014 splaceny zikladni kapital ve vy§i 100 %. Ode dne vzniku
spole¢nosti az ke dni vyhotoveni vyroéni zpravy za rok 2014 nedo3lo ke zmé&ndm v zdkladnim kapitalu
spolenosti ISTROKAPITAL CZ a.s., ani v po¢tu nebo druhu akeii, do kterych je rozlozen.

Zakladni kapital spolecnosti je tvofen kmenovymi akciemi na jméno ve jmenovité hodnoté za jednu

akceii 1.000.000,- K& a v po¢tu 10 ks. Akcie nejsou vefejné obchodovany.

Spolednost nema akcie, které nezakladaji podil na zakladnim kapitilu nebo opraviiuji k uplatnéni

prava na vyménu za jiné cenné papiry nebo na ptednostni dpis jinych cennych papira.

Prehled majiteld akeii spoleénosti k 31. 12. 2014 v&etné uvedeni vyse jejich podilu, ktery je opraviiuje

k hlasovani:
(of Nazev Podil na zdkladnim kapitalu a hlasovacich pravech
SE2 ISTROKAPITAL SE 100 %
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B. UDAJE O CENNYCH PAPIRECH

B.1. AKCIE

Druh: kmenové akcie

Forma: na jméno

Podoba: listinna

Jmenovita hodnota jedné akcie: 1.000.000,- K&

Pocet kusii: 10 ks

Nazev emise: ISTROKAPITAL CZ

Celkova jmenovita hodnota emise; 10.000.000,- K&

Splaceno k 31. 12. 2014: 100 % zakladniho kapitalu

Omezeni pievoditelnosti: pievoditelnost akcii neni omezena.

Obchodovani: akcie nejsou vetejné obchodovatelné.

Prava vyplyvajici z akcie: akcionaf ma pravo:

a)  na podil ze zisku spolecnosti (dividendu), ktery valna hromada podle vysledku hospodareni
schvélila k rozdéleni. Tento podil se uréuje pomérem jmenovité hodnoty jeho akcii k jmenovité
hodnot& akcii viech akcionafd. Narok na dividendu vznika akcionafim vlastnicim akcie k
rozhodnému dni, nerozhodne-li valna hromada jinak. Nestanovi-li usneseni vainé hromady nebo
dohoda s akcionafem jinak, je dividenda spole€nosti vyplacena na naklady a nebezpeci emitenta
na adresu akcionafe v terminu stanoveném zikonem. Akcionafim, ktefi nabyli akcie pfi zvyseni
zakladniho kapitalu, vznika pravo na vyplatu dividendy aZz v roce nasledujicim po zvySeni
zakladniho kapitalu. V ptipadé neuplatnéni prava na vyplatu dividendy akcionafem, prechazi
narok na emitenta.

b) pravo podilet se na Fizeni spolednosti
Akcionaf je opravnén Gcastnit se valné hromady, hlasovat na ni, ma pravo pozadovat a dostat na
ni vysvétleni zalezitosti tykajicich se spole€nosti, je-li takové vysvétleni potiebné pro posouzeni
predmétu jednani valné hromady, a uplatiiovat navrhy a protinavrhy, Hlasovaci pravo je spojeno
s akcii. Kazdé akcii o jmenovité hodnoté 1.000.000,- K¢ pfislusi | hlas.

c) pravo na podil na likvidaénim ziistatku
Pfi zrudeni spoleénosti s likvidaci ma akcionaf pravo na podil na likvidaénim zistatku, Jeho
vyse se urcuje stejné jako v pfipadé urceni akcionarova podilu na zisku.

d)  piednostni pravo na upsani novych akcii pfi zvySeni zakladniho kapitalu

Kazdy akcionai ma prednostni pravo upsat &ast novych akcii spole€nosti upisovanych ke
zvyseni zakladniho kapitdlu v rozsahu jeho podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti, upisuji-li
se akcie penézitymi vklady, ledaze toto pravo je vyloudeno zpiisobem stanovenym stanovami

spolecnosti a ZOK.
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Priva a povinnosti akcionaid jsou blize upraveny v § 344 a nasledujici ZOK ve znéni pozdéjsich
pfedpisti a zejména v stanovach emitenta vzhledem k tomu, Ze spolenost se nepodiidila v plném
rozsahu ZOK a podle § 777 odst. 4 se soucasti stanov spole€nosti stali ustanoveni zruSeného zakona &.

513/1991 Sb. Obchodniho zdkoniku, které nejsou v rozporu s donucujicimi ustanovenimi ZOK.

Spole&nost ISTROKAPITAL CZ a.s. dosud neemitovala 2adné zamé&stnanecké akcie a ani tak nehodla
¢init v budoucnu a neposkytuje jinou zvlastni moZnost zaméstnancim (&astnit se na zakladnim
kapitalu spolednosti odlinou od moZnosti ostatnich investori. Nejsou ?4dna ujednani o 0lasti
zaméstnanci na kapitdlu emitenta. Neexistuji Zadné programy, na jejichz zikladé by bylo
zaméstnancim a &lenGm piedstavenstva spoleénosti umoZnéno nabyvat Glastnické cenné papiry

spole¢nosti, opce na tyto cenné papiry &i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.

Spoleénost nema vlastni akcie v drzb& ani ve vlastnictvi. Pfevoditelné a vyménitelné cenné papiry a

cenné papiry s opénimi listy nejsou.

B.2. DLUHOPISY

Emitent: ISTROKAPITAL CZ ass.
Administrator: J&T Banka, a:s.

Ména: EUR

Nazev: ISTROKAP.CZ10,00/16
ISIN: CZ0003501694

Celkova jmenovitd hodnota emise

dluhopisu: 150.000.000 EUR
Jmenovita hodnota jednoho

dluhopisu: 500,- EUR

Pocet kusii: 300 000

Datum emise: 10. 12. 2009

Emisni Ihita: emisni lhiita pro upisovani dluhopisi zacala b&Zet Datem

emise a skon&ila uplynutim 90. (devadesatého) dne. Dluhopisy
mohly byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v tran3ich po
Datu emise v priub&hu emisni [haty.

Emisni kurz: k Datu emise &inil 100%, k castce emisniho kurzu jakychkoli
dluhopisti vydanych po Datu emise byl pfipocten odpovidajici

alikvotni irokovy vynos.

Forma dluhopisti: na dorucitele
Podoba dluhopisi: zaknihované cenné papiry
Kotace: Oficialni trh Burzy cennych papir Praha



Urokovy vynos:
Zlomek dni:

Splaceni:

Status dluhopisi:

Ptevoditelnost:

Zaruka:

Ptipad neplnéni zdvazkii:

Rozhodné pravo:
Jurisdikce:

Souhlas a oznameni:

10 % p.a.; vyplata jednou ro¢né zpétné vzdy k 10. prosinci.

BCK Standard 30E/360

pokud nedojde k ptedéasnému splaceni dluhopist v souladu
s Emisnimi podminkami dluhopisti nebo odkoupeni dluhopist
emitentem a jejich zaniku, bude jmenovita hodnota dluhopisi
splacena jednorazové k 10. 12. 2016.

dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, (s vyjimkou zaruky zfizené
Rugitelskym prohladenim) nezajidténé, nepodminéné a
nepodiizené zavazky emitenta, které jsou a budou co do
poiadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespoii rovnocenné vic¢i viem dal3im
soudasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
zdvazkim emitenta, s vyjimkou téch zdvazkd emitenta, u
nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisi.
bez omezeni, aviak v souladu s ¢l. 7.3 Emisnich podminek
mohou byt pievody diuhopisi v Centralnim depozitafi
cennych papiri pozastaveny v souvislosti se splacenim nebo
pred€asnym splacenim diuhopist.

zaplaceni jmenovité hodnoty dluhopisii a vynosi je zajiténo
zarukou rugitele - matefska  spoleénost emitenta:
ISTROKAPITAL SE zfizenou Ruditelskym prohlasenim ze
dne 02. 12. 2009.

v piipadech neplnéni zavazkd emitenta mohou vlastnici
dluhopisii za podminek uvedenych v &l. 9 Emisnich podminek
pozadovat piedCasné splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu,
v&etné narostlého a dosud nevyplaceného vynosu.

Ceské pravo

Ceské soudy

Emisni podminky a Prospekt schvalila CNB rozhodnutim &j.
2009/9598/570

O vydani dluhopisii rozhodlo piedstavenstvo emitenta dne 09. 10, 2009. Emisni podminky a Prospekt
byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2009/9598/570 ze dne 03. 12. 2009, které

nabylo pravni moci dne 04.

12. 2009. Dluhopisim byl pridélen identifikaéni kod ISIN

CZ0003501694. Néazev dluhopisu je Dluhopis ISTROKAP.CZ10,00/16. K Datu emise byly dluhopisy

nabidnuty kvalifikovanym investorim. Dal3i dluhopisy az do celkového predpokladaného objemu

emise byly vydany v priibéhu Emisni [haty.



Emitent se zavazal zajistit, Ze:

»  do doby splnéni penézitych zavazki na zaplaceni jistiny a vynosu ze viech dluhopisii v souladu
s Emisnimi podminkami a (b) bez pfedchoziho souhlasu schiize vlastniké dluhopisii nezajisti
ani nedovoli zajisténi jakychkoliv zdvazkii emitenta, a zabezpedi, Ze takto nebudou zajidtény ani
Zadné zavazky rucitele — mateiské spolednosti ISTROKAPITAL SE, zaplatit jakékoli dluzné
¢astky (dale jen ,,Zavazky“), a to zastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob,
ktera by v pfipadném insolvendnim ¢&i jiném obdobném Fizeni vG(éi emitentovi &i ruditeli —
mateiské spole¢nosti ISTROKAPITAL SE zakladala tfetim osobam pravo na oddélené nebo
piednostni uspokojeni z majetku emitenta nebo ruitele pfed pohledavkami vlastniki dluhopisfi
plynoucich z dluhopistt nebo z Ruéitelského prohlaseni (déle jen ,,Zaji§téni*), pokud nejpozdéji
sougasng se ziizenim Zajisténi emitent nezajisti, aby jeho zavazky vyplyvajici z dluhopisii nebo
zavazky ruéitele vyplyvajici z Ruditelského prohldseni byly (a) zajistény rovnocenné s takto
zajiSCovanymi Zavazky nebo (b) zajistény jinym zplisobem schvilenym usnesenim schiize
vlastnikd dluhopisu.

»  rutitel — mateiskd spoleCnost emitenta: ISTROKAPITAL SE bez ptedchoziho souhlasu schiize
viastnik dluhopist nesnizi svij podil na zakladnim kapitalu spolenosti Postova banka, a.s.,
1CO: 31 340 890, se sidlem Dvoiakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, o
vice nez 10% oproti podilu, ktery mél rugitel na zikladnim kapitalu spole¢nosti Postova banka,

a.s. k Datu emise diuhopisa.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze spoleénost ISTROKAPITAL SE jako rugitel planovala sniZit svij podil
na zakladnim kapitalu spoleénosti Postova banka, a.s., IC: 31 340 890, se sidlem Dvorakovo nabrezie
4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika (pdvodni sidlo: Prievozska 2/B, Bratislava 821 09,
Slovenska republika), o vice nez 10% oproti podilu, ktery méla spolegnost ISTROKAPITAL SE jako
ruéitel na zakladnim kapitalu spolecnosti Postova banka, a.s. k Datu emise dluhopisi, spoleénost jako
emitent dluhopisii svolala na dne 17.05.2013 schizi vlastnikd dluhopisi za Géelem zajisténi souhlasu
schiize se snizenim pfedmétného podilu spolegnosti ISTROKAPITAL SE jako ruditele na zakladnim
kapitalu spole€nosti Postova banka, a.s. o vice nez 10%; a to vie v souladu s Emisnimi podminkami

dluhopisti a v souladu se zakonem &. 190/2004 Sb. o dluhopisech ve znéni pozdgjsich ptedpisi.

Vlastnici dluhopisii ,,Dluhopis ISTROKAP.CZ10,00/16%, ISIN CZ0003501694, na schiizi souhlasili se
se snizenim podilu spole€nosti ISTROKAPITAL SE jako ruditele ve smyslu Emisnich podminek
dluhopisti na zakladnim kapitalu spoleénosti Postova banka, a.s., IC: 31340890, se sidlem Dvoidkovo
nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenskd republika, o vice nez 10% oproti podilu, ktery méla
spolegnost ISTROKAPITAL SE jako ruditel ve smyslu emisnich podminek dluhopist na zakladnim

kapitalu spoleénosti Postova banka, a.s. k Datu emise dluhopisu.



C. ORGANY EMITENTA

C.1. Popis postupti rozhodovani a sloZeni statutirniho organu, dozoréiho organu & jiného
vykonného nebo kontrolniho organu emitenta a jejich vyboru

STATUTARNI ORGAN - PREDSTAVENSTVO:

Sougasné slozeni predstavenstva spoleénosti - Cast I, oddil A této vyro&ni zpravy — obecné adaje o
emitentovi. Alene Madadové zaniklo &lenstvi v piedstavenstvu dne 30. Eervna 2014 a Jozefu Salajovi

zaniklo ¢lenstvi v piedstavenstvu 15. srpna 2014.

Jménem spolenosti jedna kazdy &len predstavenstva samostatné. Predstavenstvo je statutdmim
organem, jenz fidi €innost spolecnosti. Predstavenstvo rozhoduje o viech zilezitostech spole&nosti,
které nejsou pravnimi predpisy, stanovami spoleénosti nebo usnesenim valné hromady vyhrazeny do
pusobnosti valné hromady. Predstavenstvo se ptfi své &innosti fidi zasadami a pokyny schvalenymi

valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi piedpisy a stanovami spoleénosti.

Predstavenstvu dle stanov spolednosti pFislusi zejména:

a) uskutedtiovat obchodni vedeni a zaji3téni provozni zileZitosti spole&nosti
b) vykonavat zaméstnavatelské prava

c) svolavat valnou hromadu

d) zajistit zpracovani a piedkladat valné hromads:

- koncepce podnikatelské Einnosti spole€nosti a navrh jejich zmén

- navrhy na zmény stanov

- navrhy na zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitilu

- fadnou, mimofadnou, konsolidovanou nebo mezitimni ucetni zavérku

- navrh na rozdéleni zisku v&etné stanoveni vyse a zplsobu vyplaceni dividend a tantiém

- rofni zpravy o podnikateiské ¢innosti spole¢nosti a stavu jejiho majetku, a to nejpozdéji
do konce 3estého mésice ode dne ukongeni pfedchoziho icetniho obdobi

- navrhy na zpisob kryti ztrat vzniknutych v uplynulém roce, jakoZ i navrhy na dodatetné
schvaleni pouziti rezervniho fondu

- navrhy na zvy$eni rezervniho fondu nad hranici uréenou stanovami

- navrhy na zfizeni a zrudeni dal8ich organi spolegnosti, jakoz i vymezeni jejich postaveni a
plsobnosti

- navrh na zruSeni spolecnosti

e) vykonavat usneseni valné hromady
f) rozhodovat v pfipadé potieby o erpani prostiedki z rezervniho fondu
g) zajistovat fadné vedeni predepsané evidence, iéetnictvi, obchodnich knih a ostatnich dokladi

spolenosti
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Piedstavenstvo ma dva (2) &leny. Cleny predstavenstva voli a odvolava valnd hromada. Funkéni
obdobi &lena predstavenstva je (5) pétileté. Opétovna volba &lenl piedstavenstva je moznd. Valna
hromada maZe &leny piedstavenstva nebo n&které z nich kdykoli odvolat a ¢len ptedstavenstva miize
ze své funkce odstoupit. ViceClenné predstavenstvo voli ze svého stfedu piedsedu.

Zvliastni pravidla uréujici volbu a odvolani ¢lenii statutarniho organu nejsou.

Predstavenstvo kona sva Fadna zaseddni nejméné jednou za 6 mésicil. Predstavenstvo je zpiisobilé se
usnaset, je-li na jeho zasedani ptitomna nadpoloviéni vétiina jeho ¢lend. K pfijeti rozhodnuti ve viech
zéleZitostech projednavanych na zasedani pfedstavenstva je zapotfebi, aby pro né hlasovala
nadpoloviéni vétdina pfitomnych &lenii predstavenstva. Jestlize stim souhlasi vsichni &lenové
pfedstavenstva, miize piedstavenstvo ucinit rozhodnuti i mimo zasedani. V takovém pfipadé se viak
k navrhu o rozhodnuti musi vyjadfit v§ichni ¢lenové predstavenstva a rozhodnuti musi byt pfijato

jednomysIné.

Clenové predstavenstva jsou povinni pfi vykonu své funkce jednat s naleZitou pé&i a zachovat

mienlivost o divérnych informacich a skutecnostech, jejichZz prozrazeni tfetim osobam by mohlo

zpiisobit 3kodu. Na ¢leny predstavenstva se vztahuje zdkaz konkurence.

Clen ptedstavenstva nesmi dle stanov spoleénosti po dobu vykonu funkce:

a) podnikat v oboru stejném nebo obdobném oboru podnikani spoleénosti ani vstupovat se
spole¢nosti do obchodnich vztahd,

b)  zprostfedkovavat nebo obstaravat pro jiné osoby obchody spolecnosti,

c)  Gcastnit se na podnikani jiné spolednosti jako spole¢nik s neomezenym rucenim nebo jako
ovladajici osoba jiné osoby se stejnym nebo podobnym pfedmétem podnikani, a

d)  vykondvat Ginnost jako statutarni organ, nebo ¢&len statutdrniho nebo jiného organu jiné
pravnické osoby se stejnym nebo s obdobnym pfedmétem podnikani, ledaze jde o koncern.

Poruseni ustanoveni v pism, a) — d) vy$e ma disledky uvedené p¥isludnymi pravnimi pfedpisy.

Clenové predstavenstva odpovidaji spolednosti za podminek a v rozsahu stanoveném pravnimi

pfedpisy za $kodu, kterou ji zpisobi poru$enim povinnosti pii vykonu své funkce. Zpisobi-li takto

8kodu vice ¢lenii ptedstavenstva, odpovidaji za ni spole€nosti spole¢né a nerozdilné.

DOZORCI RADA:

Slozeni dozoréi rady spolegnosti - Cast I, oddil A této vyrogni zpravy — obecné Gdaje o emitentovi.

Tomasi Pivar¢imu zaniklo ¢lenstvi v dozorci radé dne 15. srpna 2014,
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Dozor&i rada je kontrolnim organem spolednosti, dohlizi na vykon piisobnosti piedstavenstva a
uskutediovani podnikatelské Einnosti spolednosti. Dozordi rada se pFi své &innosti Fidi zdsadami a

pokyny schvilenymi valnou hromadou.

Dozoréi radé€ piisludi zejména:
a) kontrolovat dodrzovani ptedpisi, stanov spole¢nosti a usneseni valné hromady
b) pfezkoumat fadnou, mimotfadnou a konsolidovanou, popiipadé i mezitimni (Cetni zavérku a

navrh na rozdéleni zisku

c) svolavat mimofadnou valnou hromadu, vyzaduji-li to zajmy spole&nosti
d) piedkladat valné hromadé a predstavenstvu sva vyjadreni, doporuéeni a navrhy
e) nahlizet kdykoliv do evidence, Géetnictvi, obchodnich knih a ostatnich dokladi spoleénosti

Dozor&i rada ma t¥i (3) &éleny. Clenové dozoréi rady jsou voleni a odvoldvani valnou hromadou,

vyjimkou prvnich &lent dozoréi rady, ktefi jsou jmenovani zakladatelem.

Clen dozoréi rady nesmi byt &lenem predstavenstva, prokuristou nebo osobou oprévnénou jednat za
spolednost. Prvni funkeni obdobi ¢lena dozoréi rady ini jeden (1) rok od vzniku spole€nosti. Dal3i
funk&ni obdobi Cini pét (5) let. Opétovna volba &lenti dozoréi rady je mozna. Valna hromada miize
&leny dozoréi rady nebo nékteré znich kdykoli odvolat a &len dozor¢i rady miZe ze své funkce
odstoupit.

Viceglenné dozorgi rada voli ze svého stiedu predsedu.

Dozoréi rada zaseda nejméné jednou za 3est (6) mésicii. Dozoréi rada je zpisobila se usnaset, je-li na
jeji zasedani pfitomna nadpolovigni vétdina &lend. K piijeti usneseni je zapotiebi, aby pro né hlasovala

nadpolovicni vétiina pritomnych &lend dozoréi rady.

Clenové dozoréi rady jsou povinni pii vykonu své funkce jednat s naleZitou pédi a zachovat
mlgenlivost o divérnych informacich a skuteénostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo
zplsobit $kodu. Na &leny dozordi rady se vztahuje zdkaz konkurence stanoven pfislusnymi pravnimi

piedpisy

VYBOR PRO AUDIT:

Soucasné slozeni vyboru pro audit,spolcénosti - Cast [, oddil A této vyroéni zpravy ~ obecné iidaje o
emitentovi, Na zaklad& rozhodnuti jediného akcionare — ISTROKAPITAL SE, ze dne (5. 08. 2014 byl
pan Mgr. Jozef Salaj jmenovian novym &lenem vyboru pro audit, s (icinnosti ode dne 15. 08. 2014,

ktery nahradil ve funkci &lena vyboru pro audit Ing. Tomase Pivaréiho.
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Vybor pro audit, aniz by byla dotéena odpovédnost &lenii statutamich nebo dozordich organi

spoleénosti, zejména:

a) sleduje postup sestavovani udetni zavérky a konsolidované ugetni zavérky

b) hodnoti G€innost vaitini kontroly spolecnosti, vniténiho auditu a pfipadné systému Fizeni rizik
c) sleduje proces povinného auditu icetni zavérky a konsolidované téetni zavérky

d) posuzuje nezavislost statutarniho auditora a auditorské spole¢nosti a zejména poskytovani

doplikovych sluzeb spole¢nosti

e) doporuéuje auditora

Vybor pro audit pfedklada valné hromadé zpravu o své &innosti a jeho &lenové se Gidastni valné
hromady. Clenové vyboru pro audit jsou opravnéni nahlizet do viech dokladd a zéznami tykajicich se

¢innosti spole¢nosti.

Vybor pro audit ma tii (3) &leny, které voli a odvolava valna hromada. Clen vyboru pro audit nesmi
byt zaroveii ¢lenem pfedstavenstva, prokuristou nebo osobou opravnénou jednat za spolegnost. Jeden
&len vyboru pro audit je nezavisly na spolednosti minimalné s tiiletou praktickou zkusenosti v oblasti
G¢etnictvi nebo povinného auditu. Prvni funk&ni obdobi &lena vyboru pro audit Sini jeden (1) rok od
vzniku spolecnosti. Dalsi funkéni obdobi &ini pét (5) let. Valna hromada mize &leny vyboru pro audit

nebo nékteré z nich kdykoli odvolat a ¢len vyboru pro audit mizZe ze své funkce odstoupit.

Vybor pro audit zaseda nejméné jednou za 3est (6) mésicii. Vybor pro audit je zplisobily se usnaset, je-
li na jeho zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina &lend. K pfijeti usneseni je zapotiebi, aby pro né
hlasovala nadpoloviéni vétSina piitomnych Elend vyboru pro audit. Piedseda je povinen svolavat
zasedani vyboru pro audit vzdy, pozada-li o to néktery z &lenii vyboru pro audit nebo predstavenstvo.

Na ¢leny vyboru pro audit se vztahuje zakaz konkurence.

C.2  Popis postupi rozhodovani a zikladniho rozsahu piisobnosti valné hromady emitenta
nebo obdobného shromazdéni vlastniki cennych papird piedstavujicich podil na

emitentovi

Valna hromada je nejvyssim orgdnem spolecnosti a sklada se ze vSech pritomnych akcionafi. Do

vyluéné plsobnosti valné hromady nalezi dle ZOK a stanov spoleénosti:

a) rozhodnuti o koncepci podnikatelské &innosti spoleénosti a o jejich zménach

b) rozhodnuti o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zakladniho kapitaly
predstavenstvem nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skuteénosti

c) rozhodovéani o zvySeni &i snizeni zakladniho kapitalu nebo o povéfeni piedstavenstva &i o
moznosti zapoéteni pohledavky vigi spoleénosti proti pohledavce na splaceni emisniho kursu,

rozhodnuti o snizeni zakladniho kapitalu a o vydani dluhopist
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d) volba a odvolavani &lend pfedstavenstva, vyboru pro audit a dozoréi rady s vyjimkou ¢lent
dozordi rady volenych zamé&stnanci

e) schvaleni fadné nebo mimoradné Ucetni zavérky a konsolidované udetni zavérky a v zakonem
stanovenych pfipadech a mezitimni U&etni zévérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo o

tthradé ztraty a stanoveni dividend a tantiém

f rozhodovani o0 odménéch &lent predstavenstva, vyboru pro audit a dozori rady
g) schvaleni roéni zpravy o podnikatelské ¢innosti a stavu jejiho majetku
h) rozhodnuti o zpdsobu kryti ztrat spole¢nosti vzniklych v uplynulém obchodnim roce, jakoZ i

dodateéné schvaleni pouziti rezervniho fondu v souladu se zakonem

i) rozhodnuti o zvy3eni rezervniho fondu nad hranici uréenou stanovami

)] rozhodnuti o Fizi, pfevodu jméni na jednoho akcionafe nebo rozdé&leni, poptipadé o zménu
pravni formy a o jinych zméndch pravniho postaveni spoleénosti, kromé rozhodovani o ticasti
na jiné spole€nosti

k) fedeni sporli mezi organy spolecnosti

)] rozhodnuti o zrudeni spole¢nosti s likvidaci, jmenovani a odvolani likvidatora, véetné uréeni
vyse jeho odmény, schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho zistatku

m) rozhodnuti o registraci uCastnickych cennych papird spole¢nosti podle zvlastniho pravniho

pFedpisu a o zrudeni jejich registrace

n) schvalovani pfevodu, zastavéni ¢i najmu podniku nebo &asti podniku
0) schvaleni ovladaci smlouvy, smlouvy o pfevodu zisku a smiouvy o tichém spoleéenstvi a

jejich zmén
p) rozhodnuti o ureni auditora k provedeni povinného auditu nebo ovéfeni daidich dokument,
pokud takovéto ur¢eni vyzaduji pravni predpisy
Do ptlisobnosti valné hromady nalezi rozhodnuti i o dalSich otazkach vymezenych zdkonem do
pusobnosti valné hromady. Valna hromada si nemiZe vyhradit k rozhodovani zalezitosti, které ji

nesveéiuje zakon ¢i stanovy.

Kazdy akcionaf je opravnén ziidastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZadovat na ni vysvétleni a
uplatiovat navrhy. Mize tak cinit osobné, prostfednictvim svého statutarniho organu nebo
prostiednictvim svého zastupce na zdkladé pisemné plné moci. Timto zdstupcem nemuze byt &len
pfedstavenstva nebo dozordi rady. Podpis zastoupeného akcionafe musi byt Gfedné ovéien. Valné

hromady se mohou G&astnit élenové predstavenstva a lenové dozorgi rady.

Valna hromada se kona nejméné jednou za kalendaini rok. Svolava ji predstavenstvo, a to
nejpozdéji do 6 mésicti od ukonéeni piedchoziho kalendafniho roku. Predstavenstvo je podle stanov

spole¢nosti povinno svolat mimofadnou valnou hromadu bez zbyte¢ného odkladu poté:
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a) zjisti-li, na zakladé jakékoli Gcetni zavérky, Ze celkova ztrata spole¢nosti dosahla takové vyse,

Ze pfi jejim uhrazeni z disponibilnich zdrojii by neuhrazena ztrata dosahla hodnoty poloviny

zakladniho kapitalu
b) je-li spole€nost v tipadku
c) Jjestlize to vyzaduji jiné vazné zajmy spoleénosti
d) pozada-li o jeji svolani dozor¢i rada
e) pozada-li o jeji svolani akcionat nebo akcionéfi spole€nosti, ktefi maji akcie, jejichZ souhrnna

Jmenovita hodnota dosahuje 5% zakladniho kapitalu
Vyzaduji-li to zajmy spolenosti, mize mimofadnou valnou hromadu svolat také dozor&i rada.
Predstavenstvo je povinno uvefejnit pozvanku na valnou hromadu jejim zaslani véem akciondiim na
adresu sidla nebo bydlist® uvedenou v seznamu akcionafii nejméné 30 dni pfed kondnim valné
hromady s vyjimkou svolani mimofddné valné hromady pozada-li o jeji svolani akciona¥ nebo
akcionafi spolecnosti, ktefi maji akcie, jejichZ souhrnni jmenoviti hodnota dosahuje 5%
zékladniho kapitilu, kdy je lhita pro svolani pouze 15 dni. V p¥ipadé, pozida-li o svolani
mimofadné valné hromady akcionaf nebo akcionafi spoleénosti, ktefi maji akcie, jejichZz souhrnna
Jjmenovita hodnota dosahuje 5% zakladniho kapitdlu, piedstavenstvo na jejich zidost je povinno

zafadit na porad jednani i jimi poZadovanou zaleZitost.

Valna hromada voli svého pfedsedu, zapisovatele, dva ovétovatele zdpisu a osoby povéiené s¢itanim
hlasi. Jednani valni hromady Fidi zvoleny pfedseda, kterym mizZe byt akcionaf, &len predstavenstva,
dozoréi rady €i jind osoba. Stejna pravidla plati pro volbu zapisovatele. O pribghu jednani valné
hromady se pofizuje zapis, jeho vyhotoveni zabezpeduje ptedstavenstvo do 30 dnii od jejiho ukongeni,
K zapisu se pfilozi oznameni o konani valné hromady a listina pfitomnych akcionafi a také listinné
ndvrhy a prohlaseni, projedniavané a piedklidané na valné hromadé, tyto se ulozi do archivu

spolecnosti.

Valna hromada je zpasobila usnaseni, jsou-li pEitomni, at’ osobné, prostiednictvim svého statutarniho
organu nebo zastupce, na zakladé plné moci, akcionafi, ktefi maji akcie se jmenovitou hodnotou vétsi
nez 30% zékladniho kapitalu spoleénosti. Neni-li valnd hromada schopna se usnaset, svola
piedstavenstvo nahradni valnou hromadu. Nahradni valna hromada, kterd musi mit nezménény potfad
Jednani, je zplsobila usnaseni bez ohledu na podet pfitomnych akcionaii a vysi jmenovité hodnoty
Jejich akeii. Na tuto skute¢nost je nutno v pozvance upozornit, pfi¢emz pozvanka a oznameni o konani
takové valné hromady musi byt uvefejnéna nejpozdéji do 15 dnii ode dne, na ktery byla svolana
pavodni valna hromada. O zaleZitosti, ktera nebyla uvedena v oznameni o pofadu jednani, mize valna

hromada rozhodnout jen za (Zasti a se souhlasem v3ech akcionaid.
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Valnd hromada rozhoduje nadpoloviéni vétSinou platnych hlasi piitomnych akcionaid. O

nasledovnych zileZitostech valnd hromada rozhoduje alespoii dvéma tFetinami platnych hlasi

pritomnych akcionaiu:

rozhodnuti o koncepci podnikatelské &innosti spoleénosti a o jejich zmé&néch

rozhodnuti o zmé&né stanov, nejde-li o zménu v dusledku zvySeni zakladniho kapitalu
piedstavenstvem nebo o zmé&nu, ke které do3lo na zdklad@ jinych pravnich skuteénostf
rozhodovani o zvySeni ¢i sniZeni zakladniho kapitidlu nebo o povéieni piedstavenstva &i o
moinosti zapotteni pohledavky vici spolegnosti proti pohledavee na splaceni emisniho kursu,
rozhodnuti o sniZeni zdkladniho kapitalku a o vydéani dluhopist

rozhodnuti o zrudeni spole€nosti s likvidaci, schvaleni navrhu rozdéleni likvidagniho ziistatku

O rozhodnutich podle § 416 odst. 1 ZOK a o skutecnostech, jejichz t¢inky nastavaji az zapisem do
Obchodniho rejstiiku musi byt pofizen notafsky zapis. Hlasovani se d&je aklamaci.
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D. KODEX RiZENi A SPRAVY SPOLECNOSTI A VNITRNf KONTROLA

D.1 Kodex Fizeni a spriavy spole¢nosti, ktery je pro spoleénost zavazny a ktery spoleénost
dodrzuje

Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. trvale usiluje o zajisténi dlouhodobych a transparentnich vztahi
v ramci strategickych cili. Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. se v soucasné dobg fidi a dodrzuje
veskeré poZadavky na spravu a Fizeni spoleénosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské
republiky, a zejména ZOK a stanovy spoleénosti.

Rizeni a sprava spolegnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. vychazi z doporuceni Kodexu pro spravu a
tizeni spoleénosti (Corporate Governance Codex) zalozeného na Principech OECD, jehoZ ustanoveni
ve viech podstatnych ohledech spolenost napliiuje. Spoletnost ISTROKAPITAL CZ a.s. usiluje o
aplikovani doporuceni OECD pro ,nejlepsi praxi corporate governance”, &im planuje zvydeni
efektivity fizeni a spravy spolednosti. Napfiklad v této souvislosti je nutné zabranit moznosti vzniku
konfliktu zajmd. Kodex pro spravu a Fizeni spoleZnosti (Corporate Governance Codex) zaloZeny na

Principech OECD je k naleznuti na www.oecd.org.

V souladu s Kodexem spravy a fizeni spole¢nosti jsou &lenové organil povinni pfi vykonu své funkce
jednat s pééi fadného hospodafe a zachovavat mlcenlivost o divérnych informacich a skutegnostech,
JejichZ prozrazeni tietim osobam by mohlo zpisobit spoleénosti $kodu. Tim nejsou nijak dotéena
opravnéni ¢lenii dozor¢i rady vyplyvajici z kontrolni plsobnosti tohoto organu spolefnosti. Vztah
mezi spolecnosti a Elenem organu pii zafizovani zaleZitosti spole¢nosti se Fidi pfiméfené ustanovenimi
ZOK. Spole€nost dba viech ustanoveni stanov a ZOK ohledné ochrany priv akcionafl, zejména
v souvislosti s poskytovanim viech piislusnych informaci o spoleénosti, svolavani a vedeni valné
hromady. Spoleénost kromé toho zajidtuje zachazeni s jedinym akcionafem v souladu se zdkonem a
respektuje zasady Kodexu spravy a fizeni spoleénosti. Spoleénost aktivné podnécuje konstruktivni

dialog s investory.

Ve véci evidence akcionafl spoleénost pIné zajistuje bezpe&ny zpiisob registrace vlastnictvi akcii.
Akcionafi maji v pripadé zajmu moznost kdykoliv nahlédnout do zprav spole¢nosti. Pro dostupnost a
Osporu nakladii bude spolednost ve smyslu stanov organizovat valnou hromadu vzdy ve vlastnich
prostorach a v dopolednich hodinach. Program valné hromady bude vzdy koncipovan tak, aby umoznil
diskusi o otdzkach, které byly platné a fadné vzneseny.

Vyroéni zprava podava akcionafi i investorim jasnou informaci o financni struktufe a zplsobu
vykonného tizenf spole€nosti. V souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZOK a Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu se zabezpeti, aby se viemi akciondii bylo zachdzeno stejng. S cilem maximalni

informovanosti akcionafe, tak Siroké vefejnosti, jsou veskeré informace o aktivitach spoleénosti pro
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zdjemce k dispozici na www.istrokapital.cz. Tento zpisob nabizi ziskani veskerych informaci fadnym,

v&asnym a nakladové efektivnim pfistupem.

Spoletnost dodrzuje povinnost uloZenou predpisy upravujicimi podnikani na kapitdlovém trhu o
zvefejiiovani viech podstatnych informaci a respektuje ziasady Kodexu spravy a fizeni spolednosti.
Tim umoZiuje akcionafi a investorim poznat finanni situaci, vykonnost, vlastnictvi a spravu

spole¢nosti.

D.2. Informace o zisadach a postupech vnitfni kontroly a pravidlech pFistupu emitenta k
rizikiim, kterym emitent je nebo miiZze byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho

vykaznictvi:

Za sestaveni a vérné zobrazeni ucetni zdvérky v souladu s &eskymi (&etnimi predpisy a
Mezindrodnimi standardy finan¢niho vykaznictvi ve znéni ptijatém EU odpovida statutarni organ
spoletnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. Soudasti této odpovédnosti je povinnost predstavenstva
spoleénosti navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontrolu nad sestavovanim a v&rnym zobrazenim (¢etni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou, zvolit a
uplatiiovat vhodné iletni metody a provadét pfiméfené ucetni odhady. V této souvislosti dileZitou
soucasti vnitini kontroly v spoleénosti je vykonavana prostiednictvim &innosti zfizeného vyboru pro

audit.
Spolegnost pouziva systém zabezpeceni pfistupu pouze povolanym osobidm do udetnictvi, (&etni
daklady ani G¢etni zaznamy nejsou b&zné piistupné. Ugetni metody jsou schvalovany predstavenstvem

spolecnosti, predstavenstvo dohlizi na kvalitu predklddanych G¢etnich dat a vykazi.

Spravnost Ggetnictvi a aletnich vykazi je kontrolovana v ramci pfipravy mésiCnich reporti pro

predstavenstvo spole€nosti a v ramci O¢etni zavérky také externim auditorem.
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E. CESTNE PROHLASEN{

Prohladuji, %e pfi vynaloZeni velkeré pfim&fené péte, jsou podle mého nejlepiiho v&domi udaje
obsaZzené ve vyroéni zpravé spravné, a Ze v ni nebyly zaml&eny 24dné skuteénosti, které by mohly
zménit vyznam vyro€ni zpravy, vyroni zpriva podivd vémy a poctivy obraz o finandni situaci,
podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé (éetni obdobi a o vyhlidkich
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledkt hospodafeni.

Datum: 31. 03. 2015

Ladislav Timul'dk
pfedseda pfedstavenstva
ISTROKAPITAL CZ a.s.
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2.  SOUCASTI VYROCNI ZPRAVY

A. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A
STAVU JEJIHO MAJETKU

Ptedstavenstvo spoleénosti ISTROKAPITAL CZ a.s. se sidlem Prosecka 851/64, Prosek, 190 00 Praha
9, Ceska republika, IC: 289 63 156, jako statutarni organ ovladané osoby, vypracovalo dne 31. 03,
2015 podle pravnich predpist uéinnych do 31. 12. 2014 —tj. § 436 odst. 2 ZOK ve znéni pozdéjdich

predpisi tuto zpravu o podnikatelské Einnosti spoleénosti a stavu jejiho majetku za rok 2014,

Spolecnost ISTROKAPITAL CZ a.s. vznikla dne 18. 09. 2009 za a&elem realizace emise dluhopisii v
celkové predpokladané jmenovité hodnoté 150.000.000,- EUR (sto padesat milidni eur) a za idelem
ptijeti celé emise dluhopisi k obchodovani na oficidlnim trhu Burzy cennych papiri Praha, a.s.
Zavazek ISTROKAPITAL CZ a.s. na splaceni jmenovité hodnoty dluhopist véetné vynosii z nich je
zarucen jedinym akciondfem spoleénosti ISTROKAPITAL SE, se sidlem na adrese 41-43 Klimentos
Street, Klimentos Tower, Ist Floor, Flat 12, 1061 Nikdsie, Kypr, registraéni &islo SE2 (dale jen
~MateFska spolenost™),

Prospekt cenného papiru (dluhopisu) spolu s emisnimi podminkami dluhopisi byl schvilen
rozhodnutim Ceské Nérodni banky &j. 2009/9598/570 ze dne 03. 12. 2009, které nabylo pravni moci
dne 04. 12. 2009. Datum emise byl dne 10. 12. 2009.

Cely ¢isty celkovy vyté€zek emise dluhopisii byl poskytnut emitentem — spolegnosti ISTROKAPITAL
CZ as. formou pljcky ruditeli coby své Matefské spoleénosti za podminek, ze celkovy vynos z této
plijcky a jeho rozloZzeni v Zase bude dostateény na pokryti plateb souvisejicich s vyddvanymi

dluhopisy a ostatnimi naklady emitenta.

Matefskd spole¢nost ISTROKAPITAL SE takto poskytnuté prostiedky pouzila na dal$i poskytovani
prostiedkli spoleCnostem ze skupiny v ramci spolecnosti ISTROKAPITAL SE, které je pouzily na
koupi pohledavek z bankovnich a jinych avéra, a na restrukturalizaci zadluZeni a Gvérového portfolia

této skupiny.

V roce 2014 spolednost ISTROKAPITAL CZ a.s. odkoupila &ast svych vlastnich dluhopisii (k 31. 12.
2014 celkem 146.192 ks dluhopisa) a jinak nevykonavala Zzadnou €innost podstatného vyznamu.

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ as. jako emitent dluhopisi kotovanych na oficialnim trhu Burzy
cennych papird Praha, a.s. vsouladu semisnimi podminkami vyplatila vynos zdluhopisii viem

majiteliim dluhopisii, podle struktury vlastnikd dluhopist k rozhodnému dni pro vyplatu vynosu dle
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vypisu z Centralniho depozitafe cennych papird, a to v plné vysi prostfednictvim administratora — J&T
Banka, a.s.

Do budoucnosti bude spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. zvaZovat vyhled4vani novych oblasti, ve
kterych by mohla realizovat své podnikatelské zdméry, ale v soulasnosti je pro spolednost
ISTROKAPITAL CZ a.s. primarni vykondvat viechny nezbytné aktivity souvisejici s emisi dluhopisi.
Vyhledové spole&nost otekava stabilni ekonomickou situaci.

Hlavni finanéni ukazatele:
k 31. 12. 2014

Polozka vykazu % v tis. K&
Aktiva celkem 100,00% 3169978
v tom: dlouhodobé piijéky ovladajici osobé 67,58% 2142 296
v tom: finan&ni aktiva 1,10% 34 838
v tom: kratkodobé pujéky ovladajici osobé 31,30% 992 278
Vlastni kapital a zavazky celkem 100,00% 3169 978
v tom: vlastni kapital 0,81% 25 815
v tom: zdvazky z emitovanych dluhopisi 67,62% 2 143 386
Uplny vysledek celkem za obdobi 141

v tom: vynosy 100,00% 443 228
v tom: urokové vynosy 89,25% 395 575
v tom: kursové zisky 10,75% 47 653
v tom: naklady 100,00% (443 087)
v tom: Grokové naklady 88,42% (391 778)
v tom: kursové ztraty 10,70% (47 420)

Dne 31. 03. 2015
Podpis statutarniho organu ISTROKAPITAL CZ a.s.:

T e RS
/ !
Ladislav Timul'ak

pfedseda pfedstavenstva
ISTROKAPITAL CZ a.s.
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B. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O VZTAZICH MEZI MEZI OVLADAJICi OSOBOU A
OSOBOU OVLADANOU A MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI
OVLADANYMI STEJNOU OVLADAJICi OSOBOU

Pfedstavenstvo spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ as. se sidlem Prosecka 851/64, Prosek, 190 00 Praha
9, Ceska republika, IC: 289 63 156, jako statutarmi organ ovladané osoby, vypracovalo dne 31. 03,
2015 podle pfislusnych pravnich piedpisi u¢innych do 31. 12. 2014 —tj. § 82 a nasl. ZOK nasledujici
zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a spole&nosti ISTROKAPITAL CZ a.s. jako ovladanou
osobou a o vztazich mezi ISTROKAPITAL CZ a.s. jako ovladanou osobou a ostatnimi osobami

ovladanymi stejnou ovladajici osobou (date jen ,,Propojené osoby*) za (i&etni obdobi roku 2014.

1. Ovlidana osoba:

ISTROKAPITAL CZ ass., se sidlem Prosecka 851/64, Prosek, 190 00 Praha 9, Ceska republika, IC
289 63 156, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka
15571

2. Ovladajici osoba:

ISTROKAPITAL SE, se sidlem na adrese 41-43 Klimentos Street, Klimentos Tower, st Floor, Flat
12, 1061 Nikosie, Kypr, registraéni ¢islo SE2

3. Propojené osoby:

> stav v prub&hu roku 2014 a zdroveii ke 31.12.2014

] ABS SPRINTER LTD, sidlo 3 Auburn Villas, Monkstown, Dublin, Ireland, reg. &.: 441 982

» AXON Neuroscience SE, se sidlem Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 46 029 800

" Neuroimunologicky intitat, n.o., se sidlem Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava,

Slovenska republika, ICO: 45 739 480

4. Rozhodné obdobi
Tato Zprava je zpracovana za Gicetni obdobi ode dne 01. 01. 2014 do dne 31, 12. 2014,

3. Uloha ovlidané osoby
Spolednost jako ovlddana osoba zastava ve struktufe ovladanych osob funkcei pfimo i neptimo
ovladané osaby.

6. Zpiisob a prostiedky ovladani
Podle § 12 ZOK, ovladani je provadéno prostiednictvim rozhodnuti jediného akcionafe
spole¢nosti p¥i vykonu pasobnosti valné hromady spolecnosti.

7. Ptehled jednini uinénych v poslednim idetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud
nebo v zijmu ovlidajici osoby nebo ji ovlidanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery piesahuje 10 % vlastniho kapitilu ovlidané osoby zjiSténého podie

posledni uéetni zavérky

32



10.

11.

Piijeti kratkodobého Gvéru od Postovd banka, a.s. v zajmu Ovladajici osoby na zakladé
Smiouvy o dvéru uzaviené dne 06. 11. 2014, vye Gvéru 35.790.000,- EUR, drok 5% p.a.,
Jjednorazova splatnost do 06. 11.2015.

Piehled vzijemnych smluv mezi Propojenymi osobami

V rozhodném obdobi dle bodu 4 byly mezi Propojenymi osobami uzavieny nasledujici

smlouvy:

- ISTROKAPITAL SE: ,Zmluva o uvere* ze dne 06. 11. 2014, vySe tvéru 35.790.000,-
EUR, iarokova sazba 5,10% p.a.. splatnost 06. 11. 2015

- ISTROKAPITAL SE: ,Zmluva o kipe dihopisov ze dne 07. 11, 2014, kupni cena
5.491.083,33 EUR za 10.060 ks dluhopisii;

- ISTROKAPITAL SE: ,,Dohoda o zapogitani vzijomnych pohladiavok® ze dne 10. 11.
2014, kterou byla zapoctena pohledavka ISTROKAPITAL SE na zaplaceni kupni ceny dle
~Zmluvy o kape dihopisov* ze dne 07. 11. 2014 a pohledavka ISTROKAPITAL CZ as.
na vraceni Gvéru dle Smlouvy o Givéru ze dne 09. 12. 2009 ve znéni Dodatku &. | ze dne
08. 03. 2010.

Posouzeni zda vznikla ovlidané osobé tijma a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72

ZOK

Ovladané osobé v pficinné souvislosti se smlouvami podle bodu 8. nevznikia zadna (jma.

Kupni cena ze ,,Zmluvy o kape dihopisov* ze dne 07. 11. 2014 byla zapo&tena s poskytnutym
dvérem dle Smlouvy o avéru ze dne 09.12.2009 ve znéni Dodatku &. | ze dne 08.03.2010.

Urok, ktery spolecnost zaplati dle Smlouvy o Gvéru uzaviené dne 06. 11. 2014 s Postovou
bankou, a.s. je nepatrné nizsi (0,1% p.a.) oproti troku, za ktery spoleénost poskytla Ovér
ISTROKAPITAL SE dle ,,Zmluvy o Gvere* ze due 06. 11. 2014,

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi mezi osobami podle § 82 odst. 1 ZOK
Vzhledem ke skutenostem uvedenym v bodech 7. az 9., je mozné konstatovat neutralni vliv
plynoucf ze vztahti mezi osobami podle § 82 odst. | ZOK. V disledku uvedené skuteénosti
neni mozné identifikovat zadny zplsob a ani obdobi vyrovnani ptipadné Gjmy podle § 71 a 72
ZOK.

Zavér

Piedstavenstvo spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s. konstatuje, Ze vynalozZilo pééi Fadného
hospodare ke zjisténi okruhu Propojenych osob pro iéely této zpravy, a to zejména tim, ze se
dotazalo osoby ovladajici spolecnost ISTROKAPITAL CZ a.s. (Ovladajici osoby) na okruh

osob, které jsou touto osobou ovladany.
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Tato zprava byla zpracovana statutdrmim orgdnem Ovladané osoby, spole&nosti
ISTROKAPITAL CZ a.s. dne 31. 03. 2015.

Struktura skupiny k 31. 12. 2014:

ISTROKAPITAL SE

; 100% 86,60% | 66,67%
ISTROKAPITAL CZ a.s. AXON NEUROSCIENCE SE ABS SPRINTER LTD.
\/ 100%
NEUROIMNUNOLOGICKY

INSTITUT, n.o.

Dne 31. 03. 2015
Podpis statutdrniho organu Ovladané osoby:

Ko —

 —m—

Ladislav Timul'ak
predseda piedstavenstva
ISTROKAPITAL CZ a.s.
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C. ZPRAVA AUDITORA K UCETNi ZAVERCE SPOLU S UCETNi ZAVERKOU ZA
UCETNI OBDOBI OD 01. 01. 2014 do 31. 12. 2014

35



Zprava nezavisiého auditora
o ovéreni Ucetni zaverky

k 31. 12. 2014 spolecnosti

ISTROKAPITAL CZ a.s.

Datum vydani 29. 4. 2015



Tel.: +420 241 046 111 BDO Audit s. r. o.
Fax: +420 241 046 221 Olbrachtova 1980/5

www . bdo.cz Praha 4
R — 140 00
Uéetni jednotka, u niz bylo ISTROKAPITAL CZ a.s.
provedeno ovéreni UCetni zavérky:
Sidlo: Prosecka 851/64
Praha 9 - Prosek
Identifikacni Cislo: 28963156
Pravni forma: akciova spolecnost
Zprava auditora je urcena: Akcionarim spole¢nosti
Ovérované obdobi: 1. leden 2014 az 31. prosinec 2014
Ovéreni provedli:
Auditorska firma: BDO Audit s. r. 0., eviden¢ni ¢islo 018
Olbrachtova 1980/5
Praha 4
Auditori: Ing. Petr Slavicek, evidencni ¢islo 2076

Doc. Ing. Jan Dolezal, CSc., evidencni Cislo 0070

Asistenti auditora: Ing. Milan Podhorsky

Rozdélovnik: Vytisk €. 1 -5:  ISTROKAPITAL CZ a.s.
Vytisk €. 6: BDO Audit s. r. o.
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Zprava nezavislého auditora

Akcionariim spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s.

Provedli jsme audit priloZené Gcetni zavérky spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s., se sidlem
Prosecka 851/64, Praha 9 - Prosek, identifikaéni ¢islo 28963156, ktera se sklada z vykazu o
financni situaci k 31. 12. 2014, vykazu o Uplném vysledku, prehledu o zménach vlastniho
kapitalu a prehledu o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014 a pfilohy této
Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace.

Odpovédnost statutarniho organu Gcetni jednotky za tGéetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. je odpovédny za sestaveni (¢etni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy Getniho vykaznictvi
upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni (i¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé provedeného auditu vyrok k této (¢etni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze (Cetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani ddkaznich informaci o ¢astkach a
tdajich zvefejnénych v UCetni zavérce. Vybér postupll zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti udaji uvedenych v G¢etni zavérce zplisobené
podvodem nebo chybou. Pri vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k Uéinnosti vnitiniho
kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych
tcetnich metod, pfiméfenosti (¢etnich odhadu provedenych vedenim a déle posouzeni celkové
prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru cetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
ISTROKAPITAL CZ a.s. k 31. 12. 2014 a nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodareni a
penéznich toku za obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014, v souladu s Mezinarodnimi standardy
Ucetniho vykaznictyi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi.

V Praze dne 29. dubna 2015

BDO Audit s. r. o., evidencni Cislo 018
zastoupena partnery:

Eri “

g. Petr Slavicek Doc. Ing. Jan Dolezal, CSc.
evidenéni ¢islo 2076 evidencni cislo 0070



ISTROKAPITAL CZ a.s.

Uéetni zivérka

sestavend v souladu s Mezindrodnimi standardy G&etniho vykaznictvi ve znéni
ptijatém Evropskou unii

ke dni 31.12.2014
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VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU
za obdobi od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014
v tisicich ¢eskych korun

Pozn.
Urokové vynosy 5
Urokové naklady 6
Cisté tirokové vynosy
Cisté kurzové zisky 5,6
Ostatni finanéni ndklady 6
Administrativni ndklady 6
Provozni vysledek
Dari z p¥fjmi 6
Vysledek za obdobi
Ostatni aplny vysledek

Daii souvisegjici s ostatnim tplnym vysledkem
Ostatni aplny vysledek po zdanéni za obdobi
Uplny vysledek celkem za obdobi

Zisk na akecii

Zékladni = ztedény (v celych K& na 1 ks akcii v NH 1
mil. K¢)

ISTROKAPITAL CZ a.s.
LUcetni zdvérka

odb. 01.01.2014 odb. 01.01.2013
az 31.12,.2014 az 31.12.2013
v tis, K¢ v tis, K&
395575 398 068

(391 778) {393 692)
3797 4376

233 1869

(2 435) {305)
(1139) (1 286)

456 4654

(315) {988)

141 3 666

141 3666

14 367

14 367

sestavend v souladu s Mezindrodnimi standardy iicetuilio vijkaznictoi ve ziéni pFijaténs Evropskon unif ke dni 31.12.2014



VYKAZ O FINANCNI SITUACI
k 31. prosinci 2014
v tisicich ¢eskych korun

Pozn. k31.12.2014 k 31.12.2013
v tis. K¢ v tis, K¢&
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Pozemky, budovy a zafizeni 126 137
Dlouhodobé piij¢ky ovlddajici osobé 2142 296 4123773
Dlouhodobi aktiva celkemn 7 2142422 4123 910
Kritkodob4 aktiva
Kréatkodobé pijcky ovlddajici osobé 992278 0
Jiné pohleddvky vaci oviddajici osobé 3209 37074
Obchodni a jiné pohleddvky 2635 1127
Hotovost a penize na bankovnich ti¢tech 107 102
Dail z pfijmu 440 0
Kréatkodoba aktiva celkem 8 1 027 556 38 303
Aktiva celkem 3169 978 4162 213
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Kapitél a fondy
Zakladni kapitdl 10 000 10 000
Zakonny rezervni fond 1938 1729
Nerozdéleny zisk minulych let 13736 10279
Vysledek béZného obdobi 141 3 666
Vlastni kapitél celkem 9 25 815 25674
Dlouhodobé zivazky
Emitované dluhopisy 2131506 4111895
Dlouhedobé zdvazky celkem 10 2131 506 4111 895
Kritkodobé zdvazky
Zavazky z obchodniho styku a jiné zdvazky 887 1366
Emitované dluhopisy 11 880 22 886
Ostatni kratkodobé zdvazky 999 890 0
Daii z ptijmu 0 392
Krétkodobé zavazky celkem 1 1012657 = 24644
Vlastni kapitdl a zdvazky celkem 3169 978 4162213
ISTROKAPITAL CZ as. s - — o o
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014

v tisicich &eskych korun

Zakonny
Zakladni kapital rezervni Nerozdéleny zisk  Celkem v tis. K¢
fond
Stav k 01, lednu 2013 10 000 1628 10380 22008
Uplny vysledek za obdobi - 101 3 565 3 666
Stav k 31. prosinci 2013 10 000 1729 13945 25674
Uplny vysledek za obdobi - 209 (68) 141
Stav k 31. prosinci 2014 10 000 1938 13877 25815
VYKAZ PENEZNICH TOKU
za obdobi od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014
v tisicich ¢eskych korun
Pozn.  odb. 01.01.2014 odb. 01.01.2013
az 31.12.2014 a% 31.12,2013
v tis, Ké v tis. K¢&
Penézni toky z provozni ¢innosti
Piijaté aroky 5 390 388 414104
Placené troky 6 (383 632) (411 750)
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti 8 (1835) -
Placené dané z ptijmi 6 (1147) (221)
PenéZni vydaje dodavateliim 6 (3707) (1632)
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 67 501
Penézni toky z finanéni &innosti
Cisty penézni tok z finanéni &innosti - -
Penéini toky z investiéni ¢innosti
Cisty penézni tok z investi¢ni innosti - -
Cisty ptirfistek pendznich prostiedki a penéznich
ekvivalent 67 501
Penézni prostfedky a penéZni ekvivalenty na zac¢atku
obdobi 102 251
Vliv kurzovych ztrat 5,6 (62) (650)
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na konci
obdobi 8 107 102

ISTROKAPITAL CZ a.s.
Ucetni zivérka

sestuvend v souladn s Mezindroduing stundardy ricetnilio vikazuictor ve zuéni piijaiém Eoropskon unii ke dni 31.12.2014



Piiloha Gdetni zivérky
za rok konéici 31. prosince 2014
v tisicich ¢eskych korun

1. OBECNE UDAJE

1.1 ZaloZeni a charakteristika spoleénosti

Nazev sicetni jednotky: ISTROKAPITAL CZ as.

Prdvni forma: akciova spole¢nost

Datum vzniku spoleénosti: 18.09.2009

Sidlo uicéetni jednotky: Prosecka 851/64, Prosek, 190 00 Praha 9 (od 5. zafi 2014)
Sokolovskd 394/17, 186 00 Praha 8 (do 5. zdri 2014)

ICO: 289 63 156

Piedmét podnildni: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az3

Zivnostenského zdkona

Zikladni kapitdl: 10.000.000,- K&
Splaceno: 100%

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ as. (ddle jen ,Spoleénost”) byla zaloZena dne 27.08.2009 a do

Obchadniho rejstfiku byla zapsana dne 18.09.2009 (Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 15571).

1.2 Vlastnici spole¢nosti

Struktura akciondtt Spole¢nosti k 31.12.2014:
podil na zakladnim kapitdlu  hlasovaci prava

tis. K& % %
ISTROKAPITAL SE, se sidlem: Klimentos Street
41-43, Klimentos Tower, 1st Floor, Flat 12, 1061
Nicosia, Kyperské republika, reg. ¢.: SE2 10 000 100 100
Celkem 10 000 100 100

1.3 Piedstavenstvo a dozoréi rada

K 31.12.2014 bylo sloZeni pfedstavenstva a dozor¢i rady nésledujict:

Piedstavenstvo Dozor¢i rada
Ptedseda: Jozef Salaj (do 07.08.2014) Mario Hoffmann
Ladislav Timuldk (od 15.08.2014)
Clenoveé: Alena Maddcéovd (do 30.06.2014) Tatiana Franzenova
Jozef Salaj (od 07.08.2014 do 15.08.2014) Ing. Tomds Pivarci (do 15.08.2014)
Monika Stretavska (od 15.08.2014) Jozef Salaj (od 15.08.2014)
ISTROKAPITAL CZ a.s. 6

Licetui zavirka
sestavend o souladie s Mezindroduimi standardy téeiniho vykaznictoi ve znéni prijatém Foropskou unii ke dui 31.12.2014



_Ptiloha detni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2014
v tisicich geskych korun

V pribehu ucetniho obdobi doslo ke zméné ¢lenii pfedstavenstva a dozor¢i rady Spole¢nosti.

2. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU

2.1 Standardy a interpretace platné v béZném obdobi

Utetni zavérka Spolecnosti za rok 2014 je sestavena jako individudlni Gcetni zdvérka bezvyhradné v
souladu s Mezinarodnimi standardy pro finan¢ni vykaznictvi (IFRS) ve znéni ptijatém Evropskou unif
a pokryva detni obdobi od 01.01.2014 do 31.12.2014. Udaje za bezprostiedné pfedchazejici ucetni
obdobi pokryvaji ucetni obdobi od 01.01.2013 do 31.12.2013.

Spole¢nost aplikovala veskeré standardy a interpretace u¢inné pro obdobi zacinajici 01.01.2014 a
pozdgji.

2.2 Dfivéjsi dodrzovani standardi a interpretaci
Spole¢nost se nerozhodla aplikovat Zadné standardy a interpretace pted datem jejich a¢innosti,

2.3 Zmény standardi a interpretaci
Pro acetni obdobi zacinajici 01.01.2014 a pozdéji jsou nové platnd néasledujici nova pravidla, jejichz
aplikace nema na vysledky prezentované Spole¢nosti vyznamny vliv:

231 Standardy

Novelizace IAS 32 Financni ndstroje: Prezentace (G&innd pro roéni obdobi s pocatkem
1. ledna 2014 nebo pozdé&ji) Novelizace objasiiuje pozadavky na zdpocet finanénich nastroji.
IAS 3242, ktery se neméni, uvadi, Ze finan¢ni aktivum a finan¢ni zavazek 1ze zapocist a ve
vykazu o finan¢ni situaci uvadét v ¢isté ¢éstce jen tehdy, pokud tcetni jednotka ma pravné
vymahatelny narok vykazané ¢astky zapocitat a md v imyslu vypotadat ptislusné aktivum a
pfisludny zdvazek v Cisté vysi nebo realizovat piisluiné aktivum a zaroveri vypofadat
ptislusny zavazek. Av3ak novéd aplikagni pfiru¢ka IAS 32.AG38B stanovuje, Ze moZnost
vzajemného zdpodtu:

e Nesmi zdviset na budouci udaélosti,
e amusi byt pravné vymahatelna za vech ndsledujicich okolnosti:
-v pfipadég b&zného chodu spole¢nosti
-v ptipadé neschopnosti splacet dluhy
-v pfipadé insolvenéniho tizeni ¢i konkurzu na kteroukoliv ze zicastnénych stran.

Vzdjemny zdpocet financnich aktiv a zavazka je poZadovén v pfipads, kdy je vypofadani
provédéno prostfednictvim zuctovani salda, tzn., %e zidastnéné strany vypofadaji pouze
rozdil danych finanénich aktiv a zavazkd. Toto je mozné pouze v pfipadég, Ze ustanoveni
smlouvy 1tplné ¢i témef aplng eliminuji avérové ¢ likvidni riziko. Ponévad? Spole¢nost nema
zadna finan¢ni aktiva ¢&i finan¢ni zdvazky zplsobilé k zapocteni, aplikace této novelizace
neméla Zadny dopad na zvefejnéni nebo na ¢astky vykdzané v ticetni zdvérce Spole¢nosti.

Novelizace IAS 36 Snizeni hodnoty aktiv (a¢inna pro ro¢ni obdobi s poc¢atkem 1. ledna 2014
nebo pozdéji) rozdifuje a upfesiiuje pozadavky na zvefejnéni tykajici se aktiv se sniZenou
hodnotou. Pouziti téchto dprav nemd vyznamny dopad na zvefejnéni v fcetni zaveérce
Spole¢nosti.

Novelizace IAS 39 Novace derivitit a pokracovini zajistovaciho ricetnictoi (aéinna pro roéni obdobi
s potitkem 1. ledna 2014 nebo pozdéji) poskytuje dlevu z pozadavku pierusit zajistovaci
ucetnictvi v pfipadé, Ze byla za jistych okolnosti provedena novace zajistovaciho derivétu
oznaceného jako zajistovaci nastroj. Tyto Gpravy rovnéZz objasnuji, Ze veskeré zmény realné
hodnoty derivatii oznacenych jako zajistovaci nastroj vzniklé v dasledku novace by mély byt
ISTROKAPITAL CZ a.s. 7
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Ptiloha Gdetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2014
v tisicich ¢eskych korun

brany v dvahu pfi posuzovani a ocefiovani fi¢innosti zajisténi. PonévadZ Spole¢nost nema
zadné derivéty, které by byly pfedmétem novace, nemé pouZiti téchto uiprav Zadny dopad na
zvetejnéni nebo na ¢astky vykazané v tacetni zavérce Spole¢nosti.

V roce 2011 vydala rada IASB standardy IFRS 10, IFRS 11, IFRS 12, IAS 27 (novelizovany v
roce 2011) a IAS 28 (novelizovany v roce 2011), které jsou oznacovany jako ,balicek péti
standard”, nebot byly vyddny ve stejny okamzik a se stejnym datem uc¢innosti (1. ledna
2013). Tyto standardy jsou uicinné v EU pro ro¢ni obdobi za¢inajici dne 1. ledna 2014. V ¢ervnu
2012 vydala rada IASB dpravy IFRS 10, IFRS 11 a IFRS 12 Konsolidovand udetni zavérka,
Spole¢na ujednani a zvefejnéni podild v jinych ucetnich jednotkach: objasnéni uréitych
pfechodnych ustanoveni k prvnimu pouZiti standarda IFRS 10, IFRS 11 a IFRS 12, Tyto
Gpravy byly schvéleny k pouZiti v EU v dubnu 2013 a jsou v EU u¢inné pro ro¢ni udetni
obdobi zatinajici 1. ledna 2014 nebo po tomto datu. Tyto standardy (stru¢né popsané
v nésledujicich odstavcich) nemaji na ucetni zavérku Spole¢nosti vliv.

IFRS 10 Konsolidovand ucetni zdvérka nahrazuje ¢ast standardu IAS 27 Konsolidovana a
individualni a¢etni zdvérka, ktery se zabyvad konsolidovanou ucetni zavérkou, a SIC-12
Konsolidace - jednotky zvlastniho urceni. IFRS 10 obsahuje propracovanéjsi definici ovlddani
(kontroly), aby pfeklenul netimysiné nedostatky v definici kontroly uvedené v pfedchazejici
verzi [AS 27.

IFRS 11 Spole¢nd ujedndni nahrazuje IAS 31 Utasti ve spoletném podnikani a SIC-13
Spoluovladané jednotky - nepenéini vklady spoluvlastnikd. IFRS 11 se zabyva tim, jak
klasifikovat spole¢né ujedndni, jeZ je spoluovladdno dvéma nebo vice stranami. Podle IFRS 11
existuji dva typy spole¢nych ujedndni: spole¢na ¢innost a spoletny podnik (joint venture).
Tyto dva typy spolednych ujednéni se rozli$uji podle prava povinnosti stran v rdmci ujednani.

[FRS 12 Zvetejnéni podili v jinych tudetnich jednotkach je novy standard o zvefejitovani, ktery
stanovuje, co maji zvetejnit ve svych ro¢nich konsolidovanych acetnich zavérkach ucetni
jednotky, které vykazuji podily v dcefinych podnicich, spole¢nych ujednanich, ptidruzenych
podnicich nebo nekonsolidovanych strukturovanych jednotkédch (obecné stejné jako v pfipadé
jednotek zvladtniho urdeni podle SIC 12). Cilem IFRS 12 je poskytnout uZivatelim déetni
zavérky informace, které jim pomohou posoudit povahu a rizika spojena s podily vykazujici
Gc¢etni jednotky v jinych jednotkach a dopady téchto podilil na jeji uletni zdvérku.

Novelizace IFRS 10 Konsolidovana tcetni zavérka, IFRS 12 Zvefejnéni ucasti v jinych
jednotkach a IAS 27 Individudlni adetni zdvérka (¢innd pro obdobi s pocatkem 1. ledna 2014
nebo pozdé&ji). Novelizace zpresiuje pravidla pro mateiské spole¢nosti, které maji charakter
investi¢ni spole¢nosti.

232  Interpretace

Interpretace IFRIC 21 Odvody (u¢inna pro ro¢ni obdobi s poc¢dtkem 1. ledna 2014 nebo
pozdéji) zpfesiiuje pravidla pro vykdzani zavazku u subjekti, které jsou povinny z titulu
pfedmétu svého podnikdni odvadét specifické poplatky uréené zakonem. Tato problematika
se Spole¢nosti netyka.

2.4 Ostatni vydané a dosud neii¢inné standardy a interpretace a IFRS 9 Finanéni nastroje
K datu sestaveni této ucetni zavérky byly vydany ndsledujici standardy, novelizace a

interpretace, které jesté nevstoupily v platnost, respektive nebyly Spolecnosti pfijaty pied
terminem jejich povinné aplikace:
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Piiloha icetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2014
v tisicich ¢eskych korun

241 Standardy:

Novelizace IFRS 1 Prvni piijeti IFRS: Efektivni IFRS (a¢innd pro roéni déetni obdobi s
pocatkem 1. dervence 2014). Uprava v ,Basis for conclusion” uptestiuje, ze vykazujici jednotka
si miiZe zvolit, zda bude aplikovat:

- pravidla [FRS, ktera jsou povinna pro dané ucetni obdobi; nebo

- ijeden nebo vice IFRSA, jejichZ aplikace neni pro dané obdobi povinn4, ale je pFipustnd.
Spoletnosti se tato situace netyka.

Novelizace IFRS 2 Platby akciemi: Definice podminky pro pfizndni nezrugitelného ndroku
(i¢innd pro roéni udetni obdobi s pocatkem 1. éervence 2014). Definice podminek se
zpfesfiuje. Spole¢nost platby akciemi neprovadi a pravidlo se ji tedy netyka.

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace: U¢tovani o podmin&ném protiplnéni pii podnikové
kombinaci (G¢innd pro ro¢ni uéetni obdobi s pocatkem 1. Cervence 2014). Novelizace
specifikuje u¢tovani podminéného protipinéni jako zavazku nebo jako souldsti vlastniho
kapitalu a stanovi pozadavek na oceriovani podminéného protipinéni, které neni a¢tovano do
vlastniho kapitélu v redlné hodnoté s ptecenénim do zisku nebo ztraty. Spole¢nosti se tato
situace netyka.

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace: Vyloudeni joint-ventures z plsobnosti standardu
(a¢innd pro ro¢ni Gcetni obdobi s pocatkem 1. Cervence 2014). Joint Ventura jak jsou
definovany v IFRS 11 jsou vylougeny z ptisobnosti standardu IFRS 3. Toto vylouceni se tyka
tcetnictvi samotného spolecného ujedndni, nikoliv Gc¢tovani ucastnikii spole¢ného ujednani o
vlastnim podilu v tomto spole¢ném ujednani. Spole¢nosti se tato situace netyka.

Novelizace IFRS 7 Finanéni nastroje: Zvetejnéni (G¢inna pro roéni ucetni obdobi s pocatkem 1.
ledna 2015). Vzhledem k novelizaci IFRS 9 Finan¢ni néstroje (viz dale), kterd posunula datum
uc¢innosti [FRS 9 na 1. leden 2015 bylo tfeba vyfesit zvefejiiovani u jednotek, které jiz IFRS 9
pfijaly. Spolecnosti se tato situace netyka.

Novelizace IFRS 8 Segmenty: Agregace provoznich segmentti a sesouhlaseni aktiv (i¢inna pro
ro¢ni Gcetni obdobi s poditkem 1. fervence 2014). Rozsifuji se pozadavky na zvefejnéni
dlivodii pro agregaci provoznich segmentii a jmenovité se uvadi pozadavek na sesouhlaseni
aktiv jednotlivych segmenti na celkovéa aktiva Geetni jednotky. Spole¢nosti se tato situace
netyka.

IFRS 9 Finan¢ni ndstroje (i¢inny pro ro¢ni obdobi pocinajici 1. lednem 2015 nebo pozdgji, s
moZnosti pfedcasného prijeti). IFRS 9 zavadi nové poZadavky pro klasifikaci a oceriovani
finanénich aktiv, na klasifikaci a ocenéni finan¢nich zavazk®, dpravu oductovani finanénich
nastrojil, snizeni hodnoty a zaji§tovaciho udetnictvi. K datu sestaveni ucetni zavérky neni
projekt pfijeti standardu IFRS 9 dokon¢en, dodatkem z prosince 2011 byla uinnost standardu
posunuta z 1. ledna 2013 na 1. leden 2015.

Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruZenym ¢i
spole¢nym podnikem (ac¢inny pro ro¢ni obdobi po¢inajici 1. lednem 2016 nebo pozdéji). Cilem
této novelizace je vyteSit rozpor mezi pozadavky standardu [AS 28 (2011) Investice do
pfidruzenych podnikl a spole¢nych podniki a [FRS 10 Konsolidovana ucetni zdavérka. Tyto
tpravy stanovi, Ze u prodeje nebo vkladu aktiv do pfidruZeného nebo spole¢ného podniku ¢&i
v piipadé pozbyti ovladani, je-li zachovéna spolecné kontrola nebo vyznamny vliv u transakei
zahrnujicich pridruZeny nebo spoleény podnik, je rozsah veskerych ziski ¢i ztrat vykdzan v
zavislosti na tom, zda aktiva ¢i dcefina spole¢nost tvofi podnik, jak ho definuje standard IFRS
3 Podnikové kombinace. Pokud aktiva nebo dcefina spole¢nost podnik predstavuji, veskeré
zisky ¢i ztraty jsou pIné vykdzany, v opacném piipadé je eliminovan podil acetni jednotky na
zisku ¢i ztraté.
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Pfiloha adetni zavérky
za rok kondici 31. prosince 2014
v tisicich ¢eskych korun

Novelizace IFRS 11 Nabyti podilu ve spole¢nych operaci (i¢inna pro roéni obdobi s po¢atkem
1. ledna 2016). Novelizace specifikuje icetni postupy pro nabyti podilu ve spole¢né operaci,
kdy operace tvoii samotnou podstatu podniku.

Novelizace IFRS 13 Ocefiovéni redlnou hodnotou: Kritkodobé pohledavky a zavazky (G¢inna
pro rofni obdobi s poddatkem 1. ¢ervence 2014 nebo pozdéji). Standard specifikuje, Ze
kratkodobé polozky nedrofenych pohledavek a zavazkd zobchodniho styku je moZné
oceiiovat ve fakturované ¢astce (tj. bez diskontovani na soucasnou hodnotu), pokud je efekt
pfipadného diskontovdni nevyznamny. Dalsi novelizace objastiuje, Ze rozsah vyjimky v
oblasti portfolia pro ocefiovani redlnou hodnotou skupiny finan¢nich aktiv a finan¢nich
zdvazkl na netto bézi se vztahuje na viechny smlouvy, které spadaji do rozsahu plisobnosti
standardii IAS 39 nebo IFRS 9 a o nichZ je d¢tovano v souladu s témito standardy, a to i kdyz
tyto smlouvy neodpovidaji definici finan¢nich aktiv &i finan¢nich zavazki, jak stanovi IAS 32.
Aby bylo prvotni uZiti standardu IFRS 13 v budoucnu konzistentni, musi byt tato uprava
pouZita prospektivn® od pocitku ro¢niho ugetniho obdobi, v némz byl standard IFRS 13
poprvé pouzit. Tyto ipravy nebudou mit Zadny vliv na Spole¢nost a jeji ucetni zavérku.

IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (a¢inny pro roéni obdobi potinajici 1. ledna
2016). Standard podrobné popisuje Gctovani o zistatcich na uctech Casového rozliSeni
vyplyvajicich z cenové regulace a mohou ho uplatnit pouze prvouzivatelé IFRS, ktefi jiz
vykazuji zistatky na uctech Casového rozlideni podle svych lokdlnich uletnich postupii a
pravidel. Spole¢nosti se tato situace netyka.

IFRS 15 Vynosy ze smluv se zdkazniky (G¢inny pro ro¢ni obdobi poéinajici 1. ledna 2017).
Standard objastiuje principy vykazovéni vynost a vytvafi jednotny rdmec pro vykazovani
vynosh. Zikladnim principem je, Ze ucetni jednotka by méla uznat vynosy zpiisobem
reflektujicim dodani pfisludného zboZi nebo sluzeb zdkaznikim, v Castce, ktera odraZi naroky,
ofekdvané ucetni jednotkou, vyménou za tyto dodané vyrobky ¢i sluzby. Dale standard
ptichdzi s novymi konkrétnimi pravidly pro vykazovani komplexnich kontrakti. Spole¢nost
neotekdvd vyznamny dopad tohoto standardu na jeji aktivity a do jejich vykazovanych
vysledku.

Novelizace TAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni (a¢innd pro ro&ni obdobi s podatkem 1.
gervence 2014 nebo pozdéji). Novelizace specifikuje vykazani opravek v p¥ipadé, Ze pro
ocenovani pozemkil budov a zafizeni je pouzit model pfecenéni.

Novelizace IAS 16 a IAS 41: Plodici rostliny (acinna pro ro¢ni obdobi s potatkem 1. ledna
2016). Novelizace ptenasi tzv. Bearer plants (plodici rostliny), které slouZzi vyhradné za tcelem
péstovani a rlstu produkce, do piisobnosti standardu [AS 16, ¢imZ dojde k jejich vykazani
stejnym zplisobem, jako se vykazuji pozemky, budovy a zafizeni. Spole¢nosti se tato situace
netyka.

Novelizace [AS 16 a IAS 38: Upfesnéni pfijatelnych metod pro odepisovani a amortizaci
(i¢innd pro ro¢ni obdobi s pocitkem 1. ledna 2016). Novelizace upfesiiuje, Ze metoda
odepisovani, amortizace zaloZend na vynosech z &innosti, které zahrnuji uziti aktiva, neni
vhodna pro pozemky, budovy a zafizeni a nehmotny majetek. Dale poskytuje dodatednd
voditka pro kalkulaci odpisii téchto aktiv. Na Spole¢nost nemé novela vliv.

Novelizace IAS 19 Zaméstnanecké poZitky (u¢innd pro ro¢ni obdobi s pocdtkem 1. ledna 2014
nebo pozdéji). Specifikuji se pravidla pro pfispévky, které jsou nezdvislé na poctu let.
Spole¢nost nema penzijni zaméstnanecké plany a situace se ji netyka.

Novelizace [AS 24 Zveiejnéni spiiznénych stran (Gi¢innd pro roéni obdobi s pocatkem 1.

tervence 2014 nebo pozdéji). Novelizace upfesriuje pravidla pro zvefejiiovéni tykajicich se
vrcholovych manaZert.

Novelizace IAS 27 Ekvivalen¢ni metoda v separatni uéetni zdvérce (Q¢inna pro ro¢ni obdobi s
pocatkem 1. ledna 2016). Novelizace stanovuje mozZnost volby ekvivalenéni metody pro
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vykazovani investic do dcefinych spole¢nosti, spoluovladanych jednotek a ptidruZenych
podnikil v separdtni G¢etni zavérce. Spolecnosti se tato tiprava netyka.

Novelizace IAS 34 Mezitimni acetni vykaznictvi. Zvetejnéni informaci ,na jiném misté v
mezitimni zpravé”. Upravy objasfivji pozadavky tykajici se informaci pozadovanych
standardem IAS 34, které jsou prezentovany na jiném misté v mezitimni zprave, avsak nejsou
zahrnuty do mezitimni Gcetni zavérky. Upravy vyZadujf, aby byly tyto informace zahrnuty
formou odkazu z mezitimni Gcetni zavérky na jinou ¢éast mezitimni zpravy, kterou maji
uZivatelé k dispozici za stejnych podminek a ve stejné dobg jako mezitimni aetni zavérku.
Tyto tpravy se pouZiji retrospektivng,

Novelizace IAS 38 Nehmotna aktiva (a¢innd pro rotni obdobi s po¢atkem 1. éervence 2014
nebo pozdéji). Novelizace specifikuje vykazani oprdavek v pfipadé, Ze pro ocerovani
nehmotnych aktiv je pouzit model pfecenéni.

Novelizace IAS 40 Investice do nemovitosti (i¢inna pro ro¢ni obdobi s po¢atkem 1. ledna 2014
nebo pozdéji). Novelizace upfesfiuje pravidla pro rozlideni investice do nemovitosti a
podnikové kombinace.

wee

2.5 Standardy, novelizace a interpretace nepfijaté dosud k pouziti v Evropské unii (EU)

K datu schvaleni této tcetni zavérky nebyly dosud ndsledujici standardy, novelizace a interpretace
schvileny Evropskou komisi pro uZiti v EU:

[FRS 9 Financni ndstroje (vydany v Cervenci 2014)
IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014)
IFRS 15 Vynosy ze smluv se zdkazniky (vydany v kvétnu 2014)

Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruZenym nebo spoleénym
poduikeni (vydana v zafi 2014)

Upravy standardii IFRS 10, IFRS 12 a [AS 28 Investicni tidetni jednotky: Uplatitovini konsolidacni
vyfimky (vydané v prosinci 2014)

Novelizace TFRS 11 Nabiti podilu ve spolecnyjch operaci (vydana v kvétnu 2014)
Novelizace IAS 1 Iniciativa pro zvefejitovdni informaci (vydané v prosinci 2014)
Novelizace [AS 27: Ekvivalencni metoda v separdtni dcetn zdvérce (vydané v srpnu 2014)
Novelizace IAS 16 a IAS 41 Plodici rostliny (vydané v Eervnu 2014)

Novelizace IAS 16 a IAS 38: Upresnéni pFijatelnyjch metod pro odepisovini a amortizaci
Novelizace IFRS 5 Dlouhodobd aktiva driend k prodeji a ukonéené &innosti

Novelizace [FRS 7 Financni ndstroje: Zverejnéni

Novelizace IAS 34 Mezitimni ticetni vijkaznictoi

3. DULEZITA UCETNi PRAVIDLA

3.1 Prohlaseni o shodé&

Utetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy déetniho vykaznictvi, které
obsahuji acetni principy ptijaté Radou pro Mezindrodni Géetni standardy (IASB) a Vyborem pro
interpretace mezinarodniho ucetniho vykaznictvi (IFRIC) a u¢inné pro Gcetni obdobi zacinajici 1.
ledna 2014.
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3.2 Vychodiska sestavovani acetni zavérky

Uketni zévérka je sestavena za pouZiti ocefiovaci baze historickych cen kromé ptecenéni uréitych
dlouhodobych aktiv a finan¢nich ndastrojii a za predpokladu neomezeného trvéani ucetni jednotky. V
dal$im textu jsou uvedena zdkladni ucetni pravidla.

Uctovdni vynosii

Vynosy se ocefiuji v redlné hodnoté ptijaté nebo narokované protihodnoty. Casové rozlideni
vynosovych troki se uskute¢riuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfi€emz se pouZije ptisludna
efektivni (irokova mira, tj. tirokové mira, ktera piesné diskontuje odhadované budouci penézni ptijmy
po olekdvanou dobu trvani finan¢niho aktiva na jeho ¢istou tcetni hodnotu.

Cizi mény

Uetni zavérka Spole¢nosti je ptedkladdna v méné primarniho ekonomického prostredi, ve kterém
Spole¢nost vyviji svoji ¢innost (funkéni ména Spole¢nosti). Pro tcely této ucetni zavérky se vysledky a
finanéni pozice Spole¢nosti vyjadfuji v ¢eskych korunéch (K¢), které jsou funkéni ménou Spole¢nosti a
ménou vykazovani pro tuto Géetni zdvérku,

Pti sestavovani ucetni zavérky Spole¢nosti se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména Spole¢nosti
(cizi ména), ui¢tuji za pouZiti sménného kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému rozvahovému
dni se penézni polozky v cizi méné pfepocitdvaji za pouziti zdvérkového sménného kurzu. NepenéZni
polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadiené v cizi méné, se piepoditavaji za pouZiti
sménného kurzu platného k datu ur¢eni redlné hodnoty. NepenéZni polozky, které jsou ocenény v
historickych cendch vyjadfenych v cizi méné, se neptepocitivaiji.

Kurzové rozdily se uctuji do zisku nebo ztraty v obdobi, ve kterém vznikly.

Dané
Daii z ptijmu zahrnuje splatnou a odloZenou dari.

Splatnd dari

Splatnd dari se vypo(itda na zdkladé zdanitelného zisku za dané obdobi zjisténého v souladu s
narodnim uddetnictvim spole¢nosti, které je v souladu se zdkonem ¢ 563/1991 Sb. o hcetnictvi v
plamém znéni, vyhlaskou ¢&. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991
Sb. o tdetnictvi, pro dcetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného
Géetnictvi, v platném znéni a Ceskymi udetnimi standardy pro podnikatele v plamém znéni.
Zdanitelny zisk se li3i od zisku, ktery je vykazany ve vykazu o dplném vysledku, protoZe nezahrnuje
polozky vynost, resp. ndkladl, které jsou zdanitelné nebo od¢itatelné od zakladu dané v jinych
letech, ani poloZky, které nejsou zdanitelné, resp. od¢itatelné od zakladu dané.

OdloZend darn

OdloZena dan je dan, ktera se ofekdva, Ze bude placena nebo navracena z rozdilli mezi ucetnimi
hodnotami aktiv a zavazkd v dcetnich vykazech a odpovidajicimi dariovymi zdkladnami pouzitymi
pfi vypoctu zdanitelného zisku. OdloZend daii se vykdZe na zakladé rozdild mezi ac¢etni hodnotou
aktiv a zavazkd v idcetni zavérce a jejich datiovou zédkladnou pouzitou pro vypocet zdanitelného
zisku, a zauctuje se za pouziti zdvazkové metody vychazejici z rozvahového pfistupu. OdloZené
datiové zavazky se uzndvaji obecné u viech zdanitelnych ptrechodnych rozdili. OdloZené dafové
pohledavky se obecné uznavaji u v3ech od¢itatelnych ptechodnych rozdilG v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, ze zdanitelny zisk, proti kterému se budou moci vyuZit od¢itatelné ptechodné
rozdily, bude dosaZen, pfiemz je pravdépodobné, Ze pfechodné rozdily budou v dohledné
budoucnosti zrudeny.

Utetni hodnota odloZenych dafovych pohledavek se posuzuje vzdy k rozvahovému dni a sniZuje se,
pokud jiZ neni pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny zisk bude schopen odloZenou dariovou
pohledavku pokryt v celkové nebo éastecné vysi.

Odlozené datiové pohleddvky a zavazky se ocetiuji pomoci dafiové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kterém pohledavka bude realizovdna nebo zdvazek splatny, na zakladé dafiovych sazeb (a
dariovych zakonl) uzdkonénych, resp. vyhlddenych do rozvahového dne. Oceriovani odloZenych
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dariovych zdvazkii a pohledavek zohlediiuje dafové disledky, které vyplynou ze zpisobu, jakym
Spole¢nost k rozvahovému dni ofekdvd dhradu nebo vyrovnani ucetni hodnoty svych aktiv a
zévazki,

Odlozena daii je kalkulovdna za pouZiti danovych sazeb, jejichz aplikace se ofekdva v obdobi, ve
kterém bude zdvazek vyrovndn nebo aktivum realizovdno. Kalkulace odloZené dané zirovein
reflektuje danové disledky, které by nésledovaly zpiisob zpétného nahrazeni G¢etni hodnoty, resp.
vypotadéni ucetni hodnoty zdvazki dle o¢ekavéni spole¢nosti k rozvahovému dni.

Pro b&Zné a pro nésledujici vicetni obdobi je platna darové sazba ve vy3i 19 %.

OdloZena daii je zachycena ve vysledku hospodafeni s vyjimkou odlozené dané, kterd se vztahuje
k ziskiim a ztrdtAm uznanym v ostatnim dplném vysledku nebo k polozkam nétovanym piimo do
vlastniho kapitdlu, kdy je odloZend dafi také uzndna v ostatnim uplném vysledku nebo ptimo ve
vlastnim kapitalu.

Splatnd a odloZend dari za obdobi

Splatna a odloZena dari se vykazuje jako ndklad nebo vynos a zahrnuje se do zisku nebo ztraty, kromé
pfipadi, kdy souvisi s poloZkami, které se i¢tuji pfimo do vlastniho kapitdlu (v tom piipadé se i dar
vykazuje pfimo do vlastniho kapitdlu), nebo pokud vznika pfi prvotnim zaiétovani podnikové
kombinace.

Pozemky, budovy a zatizeni

Nemovity majetek pouzivany pfi poskytovédni sluZeb nebo pro administrativni ucely se uvadi v
rozvaze v ptecendné astce, ktera odpovida redlné hodnoté k datu precenéni po odecteni naslednych
opravek a naslednych kumulovanych ztrat ze snizené hodnoty, Pfecenéni je provadéno s dostate¢nou
pravidelnosti tak, aby se uletni hodnota vyznamné nelidila od redlné hodnoty, kterd by byla
stanovena k rozvahovému dni. Jakékoliv zvy3eni hodnoty z pfecenéni takovychto staveb se ictuje ve
prospéch vlastniho kapitdlu v poloZce fond z pfecenéni majetku. Zvy3eni hodnoty se viak uzna ve
vysledovce v tom rozsahu, v némz se rusi predchozi pfecenéni téhoz aktiva smérem dold, které bylo
uznano ve vysledovce. SniZeni ucetni hodnoty vyplyvajici z pfecenéni takovychto aktiv se Gétuje do
vykazu uplného vysledku ve vy3i pfevysujici piipadny zistatek fondu z piecenéni majetku souvisejici
5 pfedchdzejicim pfecenénim tohoto aktiva.

Odpisy pfecenénych budov se G¢tuji do vykazu iplného vysledku. Pfi nasledném prodeji nebo
vytazeni ptecenéného majetku se souvisejici pfirlistek z ptecenéni, ktery ziistane ve fondu z ptecenéni
majetku, pievadi pfimo do nerozdéleného zisku. Kromé pfipadd, kdy se aktivum odactuje, se z fondu
z ptecenéni neprovadi zidny pfevod do nerozdéleného zisku.

Potizovaci ndklady zahrnuji poplatky za odborné sluzby a v pfipadé zphsobilého aktiva i vypijéni
néaklady, které se aktivuji v souladu s ucetnim pravidlem Spole¢nosti.

Odepisovéani majetku se zahaji v okamzZiku, kdy je aktivum pfipraveno pro zamy3lené pouZiti.

Stroje a zafizeni se vykazuji v potizovacich nikladech snizenych o opravky a kumulované ztrity ze
sniZzeni hodnoty.

Odpisy se tctuji tak, aby byla celd pofizovaci cena aktiva nebo pfecenéna ¢astka po odecteni zbytkoveé
hodnoty alokovdna na celou dobu ptedpoklddané doby pouzitelnosti daného aktiva, za pouZiti
metody linedrnich odpisii. Pfedpokladand doba pouZitelnosti, zbytkové hodnoty a metoda odpisovani
se provéfuji vidy na konci ucetniho obdobi, pficemz vliv jakychkoliv zmén v odhadech se uctuje
prospektivné.

SuiZeni hodnoty hmotnijch aktiv

K rozvahovému dni Spole¢nost posuzuje acetni hodnotu hmotnych aktiv, aby uréila, zda existuji
naznaky, ze aktivum miZe mit snizenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy ndznak existuje, odladne
se zpétné ziskatelnd castka takového aktiva, aby se urcil rozsah ptipadnych ztrdt ze snizeni jeho
hodnoty. Pokud neni moZno uréit zpétné ziskatelnou ¢astku jednotlivého aktiva, Spole¢nost stanovi
zpétné ziskatelnou ¢astku penézotvorné jednotky, k niZ aktivum nélezi.

Zpéné ziskatelnd ¢astka se rovna redlné hodnoté aktiva snizené o ndklady na prodej nebo hodnoté z
uzivani podle toho, ktera je vyssi. P¥i posuzovani hodnoty z uzivdni se odhad budoucich penéznich
tokd diskontuje na jejich soucasnou hodnotu pomoci diskontni sazby pfed zdanénim, ktera vyjadiuje
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béZné trzni posouzeni ¢asové hodnoty penéz a specifickd rizika pro dané aktivum, o které nebyly
upraveny odhady budoucich penéZnich tok.

Pokud je zpé&tné ziskatelna ¢4stka aktiva (nebo pen&zotvorné jednotky) nizsi nez jeho ucetni hodnota,
sniZi se (cetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) na jeho zpétné ziskatelnou ¢astku. Ztrata
ze sniZzeni hodnoty se promitne pfimo do vykazu iipIného vysledku, ledaZe je dané aktivum vedeno
v pfecenéné hodnoté. V takovém pfipadé se ztrata ze sniZeni hodnoty posuzuje jako sniZeni pfebytku
z pfecenéni tohoto aktiva.

Pokud se ztrita ze sniZeni hodnoty nasledné zrusi, Gcetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné
jednotky) se zvysi na upraveny odhad jeho zpétné ziskatelné &dstky, ale tak, aby zvySend udetni
hodnota aktiva nepfevysila a¢etni hodnotu, ktera by byla stanovena, kdyby se v ptedchozich letech
nevykdzala Zadna ztrdta ze sniZeni hodnoty aktiva (nebo pengzotvorné jednotky). Zruseni ztraty ze
snizeni hodnoty se pfimo promitne do vykazu dplného vysledku, ledaze je aktivum vedeno v
pfecenéné hodnot&. V takovém pfipadé se zrudeni ztraty ze sniZeni hodnoty posuzuje jako zvyseni
piecenéni.

Zdsoby

Zasoby se oceiiuji na niz3i z urovni ndkladi na jejich pofizeni a Cisté realizovatelné hodnoty. Naklady
na pofizeni zahrnuji pfisludnou ¢ast fixnich a variabilnich rezijnich nakladd, a u¢tuji se pomoci
metody nejvhodnéjsi pro danou skupinu zisob, pfitemZ hodnota vétsiny zdsob se ocefiuje pomoci
nékladového vzorce , prvni do skladu, prvni ze skladu” (FIFO). Cista realizovatelnd hodnota zahrnuje
pfedpoklddanou prodejni cenu zdsob snizenou o vsechny odhadované niklady na dokonceni a
ndklady nutné k uskute¢néni prodeje.

Finanéni aktiva

Finan¢ni investice se zauctuji, resp. oductuji, k datu transakce na zakladé smlouvy o koupi nebo
prodeji investice, kde podminky vyZaduji dodat investici v ¢asovém ramci uréeném danym trhem, a
ocefluji se pfi prvotnim vykdzani redlnou hodnotou navysenou o transakéni ndklady, krome
finan¢nich aktiv ocefiovanych v rediné hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodateni, které se pti
prvotnim vykazani ocefiuji redlnou hodnotou.

Finan¢ni aktiva se klasifikuji do téchto &ty¥ kategorii: finan¢ni aktiva v redlné hodnoté vykdzana do
zisku nebo ztraty, investice drzené do splatnosti, realizovatelna finan¢ni aktiva a Gvéry a pohledavky.
Klasifikace zavisi na charakteru finan¢nich aktiv a ucelu pouZiti, a uréuje se pfi prvotnim zaté¢tovani,

Metoda efektioni tirokové miry

Metoda efektivni drokové miry je metoda vypoctu zlistatkové hodnoty finan¢niho aktiva a alokace
urokového vynosu za dané obdobi. Efektivni dirokova mira je tirokovd mira, ktera ptesné diskontuje
pfedpoklddanou vysi budoucich penéinich pfijmi (véetné vSech poplatkii zaplacenych nebo
ptijatych, které tvoti nedilnou soucast efektivni arokové miry, transak¢nich naklad a dalgich prémii
nebo diskonti) po ocekdvanou dobu trvani finan¢niho aktiva, nebo piipadné po kratdi obdobi.
Vynosy se vykazujl na zdkladé efektivni trokové miry dluhovych néstrojii, kromé finan¢nich aktiv
ocefiovanych v redlné hodnoté s ptecenénim do vysledku hospodateni.

Uvéry a pohleddvky

Pohleddvky z obchodniho styku, dvéry a jiné pohledavky s pevné stanovenymi nebo uréitelnymi
platbami, které nejsou kétované na aktivnim trhu, se klasifikuji jako uvéry a pohledavky. Uvéry a
pohledavky se ocetiuji v zlistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni drokové miry po zohlednéni
jakékoli ztraty ze sniZeni hodnoty. Vynosové tiroky se vykazuji vypoctené pomoci efektivni drokové
miry.

Snizeni hoduoty financnich aktiv

Finan¢ni aktiva, kromé aktiv v redlné hodnoté piecetiovanych do zisku nebo ztraty, se posuzuji
z hlediska existence ndznaki sniZeni hodnoty vzdy k rozvahovému dni. Hodnota finan¢nich aktiv je
snizena, jestlize existuje objektivni ditkaz, Ze v dusledku jedné nebo vice udalosti, které se vyskytly po
prvotnim vykazéni financniho aktiva, doslo ke sniZeni odhadovanych budoucich penéznich toki z
investice.
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U finan¢nich aktiv potencidlné drZzenych Spole¢nosti by mezi objektivni dikazy sniZeni hodnoty
pattily nasledujici skute¢nosti:

- zavaZné finan¢nf obtize emitenta nebo protistrany, nebo

- prodleni pfi splaceni nebo nesplaceni urokl nebo jistiny, nebo

- situace, kdy je pravdépodobné, Ze na dluZznika bude vyhla3en konkurz nebo u né&j dojde k finané¢ni
reorganizaci.

U nékterych kategorii finan¢nich aktiv, jako jsou pohleddvky z obchodnich vztaht, u nichz je zjisténo,
Ze nedoslo ke sniZeni jejich hodnoty na tirovni jednotlivych polozek, je nasledné posouzeno, zda doslo
ke snizeni hodnoty u celé skupiny aktiv.

V ptipadé finan¢nich aktiv ocenénych zistatkovou hodnotou se ¢astkou snizeni hodnoty rozumi
rozdil mezi Gcetni hodnotou aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich toki
diskontovanych plivodni efektivni arokovou mirou finanéniho aktiva.

Finanéni zdvazky
Dluhové a kapitdlové nastroje se klasifikuji jako finanéni zdvazky nebo jako vlastni kapital podle
obsahu smluvni dohody.

Finanéni zdvazky se Klasifikuji jako finan¢ni zdvazky v realné hodnoté vykazané do vysledku
hospodateni nebo jako ostatni finan¢ni zdvazky.

Ostatni financni zdvazky

Ostatni finanéni zdvazky vcetné pujcek se prvotné ocenuji v redlné hodnoté sniZené o transakéni
néklady. Ostatni finanéni zavazky se nasledné oceriuji v zlstatkové hodnoté s pouZitim metody
efektivni drokové miry.

Metoda efektivni iirokové miry se pouziva k vypottu zlstatkové hodnoty finanéniho zivazku a
alokace tirokového nakladu za dané obdobi,

Zdanéni

Datiovy naklad pfedstavuje soucet splatné dané a odlozené dané.

Splama dafi vychdzi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfisludny rok. Zdanitelny zisk se li$i od
zisku prezentovaného ve vykazu tuplného vysledku, protoZe vychazi zceské tuletni a dariové
legislativy. Zdanitelny zisk vylucuje polozky vynost a nédkladii, které jsou zdanitelné nebo
odpotitatelné v jinych letech, a dale vylucuje polozky, které nejsou nikdy zdanitelné nebo
odpocitatelné.

Dalezité sisudky o uplatiiovdni iicetnich pravidel

Sestaveni Gcetni zavérky si Zad4, aby management provedl nsudky, odhady a pfedpoklady, které
ovlivni aplikaci ucetnich zisad a acetnich metod a vy3di vykdzaného majetku, zdvazki, vynosi a
ndkladi.

Skute¢né vysledky se mohou od téchto odhadi lisit. Odhady a souvisejici pfedpoklady jsou
hodnocené pritbézné. Upravy déetnich odhadil jsou vykazany v obdobi, ve kterém odhad koriguje a
ve viech nésledujicich ovlivnénych obdobich.

4., SHRNUTI RIZIK

Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko finanéni ztraty pii nedodreni smluvnich podminek dluznikem
nebo protistranou. Spole¢nost je vystavena pfedevsim riziku nesplaceni pujéek ze strany matefské
spole¢nosti nebo prodleni matetské spole¢nosti se splatkami. Toto riziko neni vzhledem na stabilni
finan¢ni situaci matefské spole¢nosti markantni. Rizeni tivérového rizika v jinych ptipadech b&zné
zahrnuje (i) provéfeni bonity dluZnika, (ii) stanoveni limitt na dluzniky, resp. skupiny propojenych
subjektt véetné sledovéni koncentrace v portfoliu, (iii) stanoveni limit( na protistrany, odvétvi, zemé,
banky a regiony, (iv) zmirfiovani rizika pfijimanim riznych forem zabezpedeni, a (v) pribézné
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sledovani vyvoje uvérového portfolia a ptijimani opatfeni na minimalizaci moZnych ztrat.

Spole¢nost ma pohleddvky vidi matefské spole¢nosti vyplyvajici z poskytnutych dvérti. Uvér
poskytmuty v roce 2009 splatny dne 09.12.2016 byl v roce 2014 ¢aste¢né splacen a jeho vy3e k
31.12.2014 ¢ini 78.147 tis. EUR (k 31.12.2013 ve vy3i 151 717 tis. EUR). Druhy uvér poskytla Spole¢nost
matefské spole¢nosti v roce 2014, je splatny 06.11.2015 a jeho vy3e k 31.12.2014 ¢ini 36.070 tis. EUR.

Meénové riziko

V ptipadé, Ze je investice provedena v cizi méné, jeji vynos a riziko zavisi i na vyvoji ménového kurzu.
Toto riziko existuje i v piipadé, Ze investice byla provedena v ¢eskych korunich, avsak jeji
podkladova aktiva jsou v cizi méné.

U Spole¢nosti je toto riziko minimalni, jelikoz emise dluhopist, uvér od banky a rovnéz podkladova
aktiva jsou ve stejné, i kdyZ cizi méné.

vroce 2013 vroce 2014
P¥epodet na CZK Piepocet na CZK
Zavazek nebo pohledavka Sursentk iirzem k
Suma v EUR 31.12.2013 v tis. Suma v EUR 31.12.2014 v tis.
Ké& K¢
27,425 27,725
aktivum - jistina z uvéru 1 150 365 461 4123773 77 269 461 2 142 296
aktivum - jistina 2 Gvéru 2 0 0 35 790 000 992 278
pasivum - jistina z Gvéru 0 0 35 790 000 992 278
pasivum - dluhopisy v cizim drZeni 150 000 000 4113750 76 904 000 2132 163
Rozdil 365 461 10023 365 461 10133

Urokové riziko

Urokové riziko reprezentuje riziko ztraty v diisledku zmény ceny nastrojii citlivych na zménu
trokovych sazeb. Jde ptedevdim o riziko zmény darokovych sazeb, zmény tvaru vynosové kiivky,
zmény volatility urokovych sazeb a zmény vztahu nebo rozpéti drokovych indexi.

Zména drokovych sazeb Zasto souvisi také s vy3i nakladd na ziskani zdroji. V pf¥ipadé, Ze investor
ziskava zdroje nebo financuje své finanéni operace prostfednictvim zdroji ziskanych za drokovou
sazbu navdzanou na néjakou referenéni drokovou sazbu (napt. EURIBOR atd.), zvyseni trokovych
sazeb miize negativné ovlivnit naklady na ziskani téchto zdroji.

Urokové riziko Spole¢nosti je spojeno s existenci emitovanych dluhopisit tirocenych pevnou tirokovou
sazbou 10% p.a. na jedné strané€ a s dlouhodobym tvérem matefské spole¢nosti irofenym pevnou
tirokovou sazbou 10,1% p.a. na strané druhé a také kratkodobym Gvérem od banky Gro¢eného sazbou
5% p.a. na jedné strané a na strané druhé kratkobobym tvérem poskytmutym matefské spole¢nosti
irotenym 5,1% p.a. Celkové tirokové riziko je tedy minimalni.

Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani obchodnich aktivit Spole¢nosti a Fizeni jeji pozice. Zahrnuje
tak riziko schopnosti financovat aktiva nastroji s vhodnou splatnosti, jako i schopnost
likvidovat/pfedat aktiva za ptijatelnou cenu v ptijatelném casovém horizontu. Pfi fizeni rizika
likvidity prosazuje Spole¢nost konzervativni a obezfetny ptistup.

Likvidni pozice k 31.12.2014 v tis. K¢

zavazky pohledavky
splatnost do 1 roku 1 012657 1 027 449
splatnost joden az pét let 2 131 506 2 142 296
splatnost nad 5 let 0 0
Celkem 3 144 163 3169 745
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Riziko solventnosti

Riziko solventnosti Spole¢nosti spociva pfedevsim v jeji schopnosti splacet své zdvazky z dluhopist
nebo rucitelského prohladeni vici vlastnikiim dluhopisi. Riziko je pokryto splatkami dvéru od
matefské spole¢nosti.

Trini riziko

TrZni riziko je riziko, Ze zmény trZnich cen, jako jsou drokové miry, ceny akcii, devizové kurzy a
tvérové marze (nevztahujici se ke zménam aveérové klasifikace dluZnika) ovlivni vynosy Spoletnosti
nebo hodnotu finan¢nich néstrojii v jejim vlastnictvi. Ulohou tizeni trzniho rizika je Fidit a kontrolovat
miru triniho rizika v akceptovatelnych mezich a optimalizovat ndvratnost pfi daném riziku.
Spole¢nost oddé&luje miru vystaveni se trznimu riziku mezi obchodovatelnd a neobchodovatelna
portfolia. Portfolia k obchodovéni zahrnuji viastni pozice a spolu s finanénim majetkem a zavazky se
iidi dle redlné hodnoty.

Operacni riziko

Opera¢ni riziko je riziko pfimé nebo nepiimé ztraty vyplyvajici ze Siroké fady pficin spojenych s
obchodnimi procesy, pracovniky, technologiemi a infrastrukturou a z externich faktori kromé
tvérového, trzniho rizika a rizika likvidity, jako jsou napfiklad rizika vyplyvajici z pravnich a
regulatornich pozadavki a vieobecné akceptovanych standardii firemniho chovani. Operaéni riziko
vyplyva ze v3ech operaci Spole¢nosti a ovliviiuje viechny podnikatelské subjekty. Soucdsti opera¢niho
rizika je i prdvni a regula¢ni riziko - ztrdta vyplyvajici zejména z nevymahatelnosti smluv, hrozby
nedspédnych soudnich fizeni nebo rozsudkd s negativnim vlivem na Spole¢nost. V obchodnim
prostfedi Spole¢nosti, zejména ve vztahu k bance se pod timto rizikem miiZe rozumét i riziko zmén
pravnich ptedpist v oblasti regulace bankovnictvi a poskytovani finan¢nich sluzeb nebo riziko sankci
ze strany regulator(i. To se miiZe navic spojovat s reputa¢nim rizikem,

5. VYNOSY

Analyza vynosii Spolecnosti za obdobi, z pokracujicich ¢innosti, je uvedena nasledovné:

obd. 01.01.2014 obd. 01.01.2013

Nazev polozky az31.12.2014 az31.12.2013
v tis. K& v tis. K¢

ostatni provozni vynosy 0 4
ptedepsané droky z tvéru ovladajici osobs 395 575 398 068
kurzové zisky 47 653 434 876
Vynosy celkem 443 228 832 948
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6. NAKLADY

Analyza administrativnich ndkladi Spole¢nosti za obdobi, z pokracujicich ¢innosti, je uvedena

nasledovné:
obd. 01.01.2014 obd, 01.01.2013
Nazev polozky az31.12.2014 az31.12.2013
v tis. K¢ v tis. K&
spotteba rezijniho materidlu 3 2
opravy a udrZovani 5 0
cestovné 20 71
néklady na reprezentaci 1 24
sluZby - postovné 1 1
sluzby - ndjemné 102 165
sluzby - spojené s ndjmem 22 49
sluzby - telefon 56 51
sluzby - tic¢etni a audit 245 251
sluzby - pravni 58 53
sluZby - administrdtora 242 242
sluZzby - ostatni 54 54
mzdové nédklady 238 233
zakonné socidlni pojisténi 81 79
odpisy 11 11
Administrativni naklady celkem 1139 1286

Analyza finan¢nich nakladii Spoleénosti za obdobi, z pokracujicich ¢innosti, je uvedena nisledovné:

obd. 01.01.2014

obd. 01.01.2013

Nézev polozky az 31.12.2014 az31.12.2013

v tis. K¢& v tis. K&
bankovni poplatky 1992 4
povinné Grazové pojisténi 1
ostatni finan¢ni naklady 442 300
urokové néaklady 391778 393 692
kurzové ztrdty 47 420 433 007
Finanéni ndklady celkem 441 633 827 004

Dari ze zisku
Vypotet dané z pfijmi je zaloZen na ¢eské dariové legislativé.

Rozdil mezi Géetnim a datiovym ziskem je dan nedafiovymi naklady na reprezentaci a rozdilem mezi

efektivni a nomindlni Grokovou sazbou dluhopisii.
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Darl ze zisku
Sladéni vypoctu dané z piijmi s IFRS ptedpisy.

obd. 01.01.2014

Nézev polozky a231.12.2014

v tis. K¢
Hospodaisky vysledek pted zdanénim 1657
Nedartiové vynosy (-) 0
Nedariové ndklady (+) 1
Umoteni ztraty 0
Dari dle platné dariové sazby (19%) 315

7. DLOUHODOBA AKTIVA

Ptehled pohybu pozemkii, budov a zafizeni v obdobi je uveden nasledovné:

Nézev dlhouhodého majetks k31122013 Peirastky  Ubytky Presuny  k31.12.2014

v tis. K¢ v s, K¢
Stavby - technické zhodnoceni
pronajatych prostor 189 0 0 0 189
Drobny dlouhodoby majetek 177 0 0 0 177
Dlouhodoby hmotny majetek v
potizovacich cenich celkem 366 0 0 0 366
Opravky ke stavbam - technické
zhodnoceni pronajatych prostor 52 11 0 0 63
Opravky k drobnému
dlhouhodobému majetku 177 0 0 0 177
Opravky a opravné polozky celkem: 229 11 0 0 240

DHM netto 137 -11 0 0 126

Nisledujici doba pouzitelnosti je uvaZovana pfi vypoftu odpisii hmotnych aktiv zafazenych do

jednotlivych skupin:
o Technické zhodnoceni pronajatého majetku 30 let
¢ Drobny dlouhodoby majetek 2 roky

Spole¢nost neuzaviela zZadné smlouvy, podle nichz by se dlouhodoby majetek Spole¢nosti stal
pfedmétem ruceni nebo zastavniho préva.

V prabéhu predchazejicich obdobi Spole¢nost poskytla matefské spole¢nosti ISTROKAPITAL SE se
sidlem na Kypru dlouhodoby avér, jehoz jistina ¢ini k 31.12.2014 ¢astku ve vysi 77.269.461,43 EUR
(2.142.296 tis. K&). Uvér je splatny 9. prosince 2016 a trok byl dohodnut ve vysi 10,10 % p.a.
Pohleddvka neni zajisténa. Nabéhly irok z poskytnutého tvéru za obdobi od 01.01.2014 do 31.12.2014
¢ini 387.811 tis. K&, Cast arokd byla uhrazena. Zistatek aroku k 31.12,2014 ¢ini 24.332 tis, K.

8. KRATKODOBA AKTIVA

V pribéhu sledovaného obdobi Spoletnost poskytla matefské spole¢nosti ISTROKAPITAL SE se
sidlem na Kypru kritkodoby avér ve vysi 35.790.000,- EUR (992.278 tis. K&). Uvér (jistina véetne
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droku) je splatny 6. listopadu 2015 a arok byl dohodnut ve vysi 5,10 % p.a. Pohleddvka neni zajisténa.
Nabéhly tirok z poskytnutého tivéru za obdobi od 06.11.2014 do 31.12.2014 ¢ini 7.764 tis. K&.

Jako jiné pohledavky vii¢i ovladajici osob& ve vysi 32.096 tis. K¢ je vykdzana pohleddvka z titulu
tiroki z dlouhodobého tvéru poskytnutého mateiské spole¢nosti ISTROKAPITAL SE ve vysi 24.332
tis. K¢ a z titulu droki z kratkodobého uvéru poskytnutého mateiské spolednosti ISTROKAPITAL SE
ve vysi 7.764 tis. K¢

Vékové struktura pohleddvek je uvedend v nasledujici tabulce:

Nazev polozky k 31.12.2014 k 31.12.2013
v tis. K¢ v tis. K¢
pohleddvky ve Thaté splatnosti 1015739 25423
pohledavky po Ihiité splatnosti 11710 12778
Kratkodobé pohledavky celkem 1027 449 38 201

Jako hotovost a penize na bankovnich dc¢tech jsou vykazany poloZzky:

Nazev polozky k 31.12.2014 k31.12.2013
v tis. K¢ v tis. K¢&

pokladna CZK 1 5
pokladna EUR 2 2
bankovni t¢et CZK 49 60
bankovni ¢ty EUR 58 35
klientsky aéet -3 0
Hotovost a penize na bankovnich aétech celkem 107 102

9. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zménach ve vlastnim kapitélu je uvedeny na str. 5.

Zakladni kapital

Matetska spole¢nost ISTROKAPITAL SE pfi zaloZeni Spole¢nosti 27. srpna 2009 upsala 10 ks akcii
v nominalni hodnoté 1 ks akcie 1.000.000,- K¢&, celkem tvoficich zdkladni kapital Spole¢nosti ve vysi
10.000.000,- K¢&. V obchodnim rejstiiku je zapsan splaceny zidkladni kapitdl ve vy3i 10.000.000,- K¢é.
Akcie jsou vydany v listinné podobé. Spole¢nost vede seznam akcionai. Prevoditelnost akcii neni
omezena. Akcie nejsou vefejné obchodovatelné. Emitent akcie nema v drZeni. Pievoditelné a
vyménitelné cenné papiry a cenné papiry s op¢nimi listy nejsou. Flasovaci pravo je spojeno s akcii.,
Kazdé akcii o jmenovité hodnoté 1.000.000,- K& pfislusi 1 hlas.

Akcionai md pravo na podil ze zisku spole¢nosti (dividendu), ktery valna hromada podle vysledku
hospodafeni schvilila k rozdéleni. Tento podil se uré¢uje pomérem jmenovité hodnoty jeho akcii k
jmenovité hodnoté akcii vech akcionafli. Narok na dividendu vznika akcionatim vlastnicim akcie k
rozhodnému dni, nerozhodne-li valna hromada jinak. Nestanovi-li usneseni valné hromady anebo
dohoda s akciondtem jinak, je dividenda spole¢nosti vyplacena na naklady a nebezpeéi spole¢nosti na
adresu akcionafe v terminu stanoveném zakonem. Akciondfim, ktefi nabyli akcie pfi zvyseni
zdkladniho kapitilu, vznika pravo na vyplatu dividendy aZ v roce ndsledujicim po zvyseni
zdkladniho jméni, V pfipadé neuplatnéni prava na vyplatu dividendy akcionafem, pfechdzi narok na
emitenta.
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Akcionaf je opravnén tcastnit se valné hromady, hlasovat na ni, méd pravo pozadovat a dostat na ni
vysvétleni zaleZitosti tykajicich se spole¢nosti, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni
pfedmétu jednani valné hromady, a uplatiiovat navrhy a protindvrhy.

Priva a povinnosti akcionafd jsou blize upraveny v Casti prvni, dil 4, § 344 a ndsledujici Zakona o
obchodnich korporacich, a ve stanovéch Spole¢nosti.

Vypotadani vysledku hospodafeni
O vypotadéni vysledku hospodafeni (zisku) za b&zné obdobi ve vysi 141 tis. K¢ rozhodne matefska
spole¢nost na valné hromadé.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost zahdjila ke dni 10. prosince 2009 vydavani dluhopisii v celkové ptedpoklddané jmenovité
hodnoté 150.000.000,- EUR, s pevnou drokovou sazbou 10 % p.a., splatnych v roce 2016, ISIN:
CZ0003501694.

Dluhopisy jsou zarucené 100% akcionafem emitenta, spole¢nosti ISTROKAPITAL SE.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami vynosit a se splacenim dluhopisti vykonavé spole¢nost
J&T BANKA, a.s.

V souvislosti s dluhopisy vyhotovil emitent prospekt zahrnujici i emisni podminky. Prospekt byl
schvélen rozhodnutim CNB, &;. 2009/9598/570 ze dne 3.12.2009, které nabylo pravni moci dne 4.
prosince 2009, a uvefejnén v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy (www.istrokapital.cz).

Ke dni 31. prosince 2014 bylo upsanych 300.000 ks dluhopisi ve jmenovité hodnoté 1 ks 500,- EUR.

V pribéhu sledovaného obdobi Spole¢nost odkoupila ¢ast emitovanych vlastnich dluhopisti ve vysi
2.026.587 tis. K& Odkoupené dluhopisy spole¢nost planuje drzet do splatnosti.

K rozvahovému dni je diskontovany dlouhodoby zivazek z emitovanych dluhopisti ve vy3i 76.880 tis.
EUR (2.131.506 tis. K¢) a diskontovany kratkodoby zavazek z emitovanych dluhopisii ve vy3i 428 tis.
EUR (11.880 tis. K¢).

Zistatek zavazki z emitovanych dluhopist k 31.12.2014 k 31.12.2013
v tis. K& v tis. K&
Dlouhodobé &ast 4158 093 4111895
Dlouhodoba ¢4st - viastni dluhopisy -2 026 587 0
Kratkodobd ¢ast 11880 22 886
2143 386 4134781

K31.12.2014 Spoletnost definuje nasledujici platebni harmonogram zavazk(i zemitovanych
dluhopisti, ktery bude mit vliv na finanéni situaci a vykonnost spole¢nosti. (v tis. EUR):

Urokové Spldtky Celkovy

platby jistiny penéZni tok
Do jednoho roku 7 690 7 690
Od jednoho roku do péti let 7 690 76 904 84 594
Del3i nez pét let
15 380 76 904 92 284
ISTROKAPITAL CZ u.s. 21

Ucetni zdvérka
sestaverd v sondudn s Mezindrodnimi strdardy ticetnilio vyknznictoi oe zuéni prijatén Foropskou unit ke dii 31.12.2014



Piiloha aéetni zavérky
za rok kon¢ici 31. prosince 2014
v tisicich ¢eskych korun

Zavazky z emitovanych dluhopisti jsou cizoménovou poloZzkou pfepo¢itdvanou k rozvahovému dni
aktualnim sménnym kurzem, S uvaZenim zdvérkového kurzu 27,725 CZK/EUR vykazuje spole¢nost k
31.12.2014 nésledujici ofekdvané platby vyplyvajici z existence téchto zavazki, které budou mit vliv
v nasledujicich na finané¢ni situaci a vykonnost spole¢nosti. (v tis. Ke&):

Urokové  Splatky Celkovy
platby jistiny penézni tok

Do jednoho roku 213 205 213 205
Od jednoho roku do péti let 213 205 2132163 2345 368
Del3f nez pét let 0

426 410 2132163 2558 573

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

V pribéhu sledovaného obdobi byl poskytnut Spole¢nosti bankovni avér od Postovni banky, a.s. se
sfdlem v Slovenské republice ve vysi 35.790.000,- EUR (992.278 tis. K&). Uvér (jistina véetné Grokil) je
splatny 6. listopadu 2015 a trok byl dohodnut ve vy3i 5,00 % p.a. Nabshly urok z poskytmutého tvéru
za obdobi od 06.11.2014 do 31.12.2014 ¢ini 7.612 tis. K&

Vékova struktura zavazkii je uvedena v nasledujici tabulce:

Nazev polozky k 31.12.2014 k 31.12.2013

v tis. K¢& v tis. K¢
zavazky ve lhité splatnosti 1012 657 24 402
zavazky po lhtté splamosti 0 242
Kratkodobé zavazky celkem 1012 657 24 644
Struktura zdvazki podle druhu je uvedena nize:
Druh zavazku k 31.12.2014 k 31.12.2013

v tis. K¢& v tis, K&
Zévazky z obchodnich vztahii 38 348
Zévazky k zaméstnancim 15 14
Zavazky k socidlnim a zdravotnim pojistovnam 8 8
Dafiové zdvazky 826 1388
Zavazky z emitovanych dluhopisii 11880 22 886
Kratkodoby bankovni Gvér 999 890 0
Kratkodobé zdvazky celkem 1012 657 24 644

12. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Ptimou mateiskou spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ as. je ISTROKAPITAL SE, se sidlem: Klimentos
Street 41-43, Klimentos Tower, 1st Floor, Flat 12, 1061 Nicosia, Kyperska republika, reg. &.: SE2,

ISTROKAPITAL CZ u.s. 2
Ucetni zivirka
sestavend o soudadu s Mezindroduimi standardy cetiho vigkaznickol ve znéni prijatém Eoropskou unii ke dui 31.12.2014



Piiloha Géetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2014
v tisicich &eskych korun

V pritb&hu predchézejicich obdobi Spole¢nost poskytla mateiské spoletnosti ISTROKAPITAL SE se
sidlem na Kypru dlouhodoby tvér, jehoZ jistina ¢ini k 31.12.2014 ¢astku ve vysi 77.269.461,43 EUR
(2.142.296 tis. K&). Uvér je splatny 9. prosince 2016 a tirok byl dohodnut ve vy%i 10,10 % p.a.

Dale v priibéhu sledovaného obdobi Spole¢nost poskytla matefské spole¢nosti ISTROKAPITAL SE se
sidlem na Kypru krétkodoby avér ve vysi 35.790.000,- EUR (992.278 tis. K&). Uvér (jistina vetnd
aroki) je splatny 6. listopadu 2015 a trok byl dohodnut ve v§%i 5,10 % p.a.

PoloZzky ve vykazu o finan¢ni situaci a vykaze iplného vysledku jsou uvedeny zde:

Nézev polozky k 31.12.2014 k 31122013

v tis. K& v tis. K&
Dlouhodoby avér ovladajicf osobé 2142 296 4123773
Kratkodoby tuvér ovladajici osobé 992278 0
Jiné pohledavky viiti ovladajici osob& 3209 37074
Vynosové tiroky 395 575 398 068

13. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nenastaly Zddné skute¢nosti, které by mély rozhodujici vliv na chod spoletnosti.

Sestavené dne: Podpis ¢lena statutdrniho Iz)ggp (1)s gz;’zy estaveni
orgdnu Spole¢nosti: e 11;11 ‘;év érkz;: s i
31.03.2015 — — e
—_— =~
ISTROKAPITAL CZ a.s. 2

Ucetni zivérka
sestavend v souladu s Mezindrodnini standardy vicetniho vikaznictoi ve znénf pfijatém Evropskou unif ke dni 31.12.2014
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Zprava nezdvislého auditora
Akcionardm spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s.

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 29. 4. 2015 vydali k (icetni zavérce, ktera je soucasti
této vyrocni zpravy v bodé 2C, zpravu nasledujiciho znéni:

"Provedli jsme audit prilozené (cetni zavérky spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s., se sidlem
Prosecka 851/64, Praha 9 - Prosek, identifikaCni Cislo 28963156, ktera se sklada z vykazu o
financni situaci k 31. 12. 2014, vykazu o Uplném vysledku, prehledu o zménach vlastniho
kapitalu a prehledu o penéZnich tocich za obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014 a prilohy této
Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi
vysvetlujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. je odpovédny za sestaveni (cetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi
upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery
povazZuje za nezbytny pro sestaveni (cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé provedeného auditu vyrok k této Ucetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s
témito predpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali primérenou jistotu, Ze Cetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dikaznich informaci o ¢astkach a
Udajich zverejnénych v Gcetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti Udaja uvedenych v Ucetni zavérce zpusobené
podvodem nebo chybou. PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k (¢innosti vnitfniho
kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych
Ucetnich metod, primérenosti Ucetnich odhadu provedenych vedenim a dale posouzeni celkové
prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, zZe dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
ISTROKAPITAL CZ a.s. k 31. 12. 2014 a nakladi a vynost a vysledku jejiho hospodareni a
penéznich tokil za obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014, v souladu s Mezinarodnimi standardy
Ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi."

Zpréva o zpravé o vztazich

Oveérili jsme vécnou spravnost Udajl uvedenych ve zpravé o vztazich spolecnosti ISTROKAPITAL
CZ a.s. za obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014. Za sestaveni této zpravy o vztazich je
odpovédny statutarni organ spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. Nasim Ukolem je vydat na
zakladé provedeného ovéreni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéreni jsme provedli podle kritérii zakona o obchodnich spoleénostech a druzstvech
(obchodnich korporacich) €. 90/2012 Sb. v platném znéni a v souladu s AS ¢. 56 Komory
auditorti Ceské republiky. Tento standard vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s
cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné vécné nespravnosti.
Ovéreni je omezeno predevsim na dotazovani pracovnikd spole¢nosti a na analytické postupy a
vybérovym zplsobem provedené provéreni vécné spravnosti idaji. Proto ovéreni poskytuje
nizsi stupen jistoty nez audit. Audit zpravy o vztazich jsme neprovadéli, a proto
nevyjadrujeme vyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéreni jsme nezjistili Zadné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce,
ze zprava o vztazich spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s. za obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014
obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

Zprava o ovéreni vyroéni zpravy

Ovérili jsme téz soulad vyrocni zpravy spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. s Gcetni zavérkou,
ktera je v této vyrocni zpravé obsazena. Za spravnost vyroéni zpravy je zodpovédny statutarni
organ spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. Nasim (kolem je vydat na zékladé provedeného
ovéreni vyrok o souladu vyrocni zpravy s Géetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor
naplanoval a provedl ovéreni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve
vyrocni zpraveé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v (etni
zaveérce, jsou ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s pfislusnou Uéetni zavérkou. Jsme
presvédceni, ze provedené ovéreni poskytuje pfiméreny podklad pro vyjadreni vyroku
auditora.
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Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spolecnosti ISTROKAPITAL CZ
a.s. k 31. 12. 2014 ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s vyse uvedenou Géetni zavérkou.

V Praze dne 29. dubna 2015

BDO Audit s. r. 0., evidenéni éislo 018
zastoupena partnery:
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Ing. Petr Slavicek Doc. Ing. Jan Dolezal, CSc.
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